PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARIIOS, 45 - CENTRO — CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 — FAX: (35) 34494014
E-mail: chefeadj@pousoalggrc.mg.gov.br
GABINETE DO PREFEITO

' DECRETO N° 3158/08

REFORMULA PARTE DO LOTEAMENTO “COLINAS
DE SANTA BARBARA”, NO PERIMETRO URBANO DE
POUSO ALEGRE, DE PROPRIEDADE DA EMPRESA
COLINAS DE SANTA BARBARA S/A E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais,
=0 uso de suas atribuigdes previstas no artigo 31 da Lei n® 2.593-A/92, com a redagdo
modificada pela Lei n® 3013/95, e na conformidade do artigo 69, VII, da Lei Orgénica do
Municipio,

Considerando-se a necessidade de compatibilizar o porcentual
¢ areas verdes com a legislagdo atual vigente do Municipio,

Considerando-se a necessidade de adequar a topografia das Ruas
“9m as normas atuais do Municipio, em relagéo as declividades maximas permitidas,

Considerando-se que haverd acréscimo das areas verdes e

smstitucionais, com a reformulagio do Loteamento ora aprovada, ’ 3

Considerando-se que as obras da 4° Etapa do Loteamento
olinas de Santa Barbara ainda nio foram implantadas,

Considerando-se que nenhum lote da 3* Etapa do Loteamento
_olinas de Santa Bérbara, inseridos na 4rea ora reformulada, ainda ndo foram comercializados.

Considerando-se que nenhum lote da 4° Etapa ainda foi
comercializado.

DECRETA:

Art. 1° Fica reformulada a aprovagio de parte ‘do
LOTEAMENTO “COLINAS DE SANTA BARBARA”, conforme relagio abaixo
&specificada, aprovado pelo Decreto 1.973/92, de 28 de Dezembro de 1.992, localizado no
sesimetro urbano desta cidade, de propriedade da empresa COLINAS DE SANTA BARBARA
S inscrita no CNPJ/MF. sob n° 21.315.732/0001-12, sediada em Pouso Alegre, MG, na
Asemida Getulio Vargas, 163, sala 5.

Parigrafo iinico. Fica a empresa proprietaria do Loteamento
swonzada a tomar as providéncias necessarias, junto ao Registro Imobilidrio, visando a
s=Surmulacdo das dreas referentes aos lotes e demais espagos aprovados pelo Decreto 1.973/92,
“scmiminadas em Tabela anexa, que faz parte integrante deste Decreto.
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Art. 2°, A 4rea reformulada referida no artigo 1°, fica atribuida e

aprovada a denominagéo de LOTEAMENTO MIRANTE SANTA BARBARA, com érea total
de 201.126,00 m? (duzentos e um mil, cento e vi i

conc;eitual para Loteamento, estando referida rea assim dividida:

| Area Total:
Areas Remanescentes:
Area Loteada:

Area de Lotes/Quadras:

Areas Institucionais:

Area do Sistema Viario:

§ 1° A drea loteada ¢ fracionada em 11( onze ) quadras,
«dentificadas pelos codigos MA, MB, MC, MD, ME, MF, MG, MH, MI, MJ ¢ MK, com um
total de 111 ( cento e onze ) lotes

Parigrafo Segundo: As 4reas remanescentes estdo assim
&iscriminadas;

.-\_-'eacscent Rl -
“Area Remanescente MR2
A=z Remanescente MR3

Srez Verde MV2
=2 Verde MV7

#=2 Verdes Intérnas - Total
=2 Verde MV1
2 Verde MV3
Verde MV4
Verde MVS
Verde MV6
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§ 3°. As éreas institucionais estdo assim discriminadas:

| Area Institucional MI2
| Total

Art. 3°. Fica a empresa COLINAS DE SANTA BARBARA
S/A, responséavel pelo perimetro da area ora reformulada do Loteamento, e pela realizagdo, no
prazo méaximo de quarenta € oito (48) meses, de todas as obras de infra-estrutura na area loteada
ora reformulada, assim entendidas &s relativas a abertura e pavimentagdo em asfalto das
Avenidas, da rétula e da Rua 16, as ruas M1, M2 e M3 em blocos intertravados de concreto,
meio-fio ¢ sarjeta, redes de 4gua, esgoto e.de energia elétrica e iluminagdo, drenagem e
aterramento, obrigando-se ainda, na forma da legislagdo em vigor, pela arboriza¢do das vias
piblicas do loteamento e plantio de arvores nas 4reas verdes, e demais obrigagdes especificadas
constantes do projeto do Loteamento aprovado pela Prefeitura, bem como o cronograma das
obras de infra-estrutura que acompanham o presente Decreto.

Paragrafo inico: Em garantia da realizagio das obras previstas
no caput, ficam caucionados 56 ( cinqienta seis ) lotes, assim discriminados:

QUADRA
N MA |MB |MC |MD |ME [MG [MH |MI |MJ MK
U ] 1 1 1 1 1 1 1 ¥
M 2 2 2 2 2 2
E 3 3 3 3 3
R 4 4 4 4 4
0 5 5 5 5 5
6 6 6 6
D 7 7 7 7
0 8 8 8 8
9 9 9
10 10
L 1 11
0 12
; 13
i 14 14
15 15
16
TOTAIS (1~ (3 10 5 9 7 9 2 2 8

Art. 4°. Fica proibida a subdivisdo de lotes € a edificagdo de
mais de uma residéncia em cada lote.

{ (
=3
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Art. 5° Com a presente aprovagio e o registro do loteamento,
ficam incorporadas ao Patriménio Publico Municipal as 4reas referentes as vias publicas, areas
verdes e institucionais, localizadas e previstas no projeto da 4rea reformulada do Loteamento.

; § 1°. A empresa Loteadora e posteriormente a Associagdo de
Moradores que venha a ser instituida, fica investida, em carédter precario, da condigdo de
cessiondria das vias publicas internas do Loteamento, podendo tal cessdo ser revogada a qualquer
tempo.

§ 2°. A limpeza publica dentro dos limites da area reformulada
do Loteamento, inclusive coleta do lixo e transporte até a Portaria, onde ser4 feita a coleta pelo
Municipio, ficara a cargo exclusivo da empresa Loteadora, podendo tal obrigagdo ser transferida
2 Associagdo representativa dos futuros adquirentes dos lotes.

Art. 6°. A Secretaria Municipal de Finangas efetuara o cadastro

de todos os lotes no Setor de Arrecadacio, para fins de langamento e cobranga de IPTU, nos
termos do § 2°, art. 1°, do Decreto n° 1.696, de 26.06.89.

Art. 7°. Revogadas as disposi¢des em contrario, este Decreto
entra em vigor na data de sua publicagio. -

Art. 8° - Fica cancelado o Decreto n. 3.157/2008.

PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE, 04 DE NOVEMBRO DE 2008.

*

(\
Jair Sigdeira

PREFEITO PAL

do Batista Rezende

CHEFE ADJUNTO DE GABINETE
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01 - GENERALIDADES

A area de 201.126 m2, descrita no memorial descritivo CSB-D/RME/DEP/005, é parte de uma
area maior de 766.326,10 m2, que esta registrada na matricula n°® 39.898 do cartério de registro de
iméveis da comarca de Pouso Alegre.

O loteamento sera composto por:

a) Onze quadras contendo 111 (cento e onze) lotes,

b) Sistema viario ser4 composto por duas avenidas com seus respectivos canteiros centrais,

uma rétula viaria, quatro ruas, e caminhos para pedestres, que poderdo ter também a funcéo de

vielas sanitarias.

¢) Duas areas para uso institucional.

d) Sete areas verdes. ;

A principal via de acesso ao loteamento sers a Avenida Prefeito Candido Garcia Machado.

O Projeto de Urbanizagso, CSB-D/PRL/DEP/001, anexo, contém todos os elementos
necessarios para implantacido do Loteamento e apresenta a seguinte distribuicio de &reas, por
utilizacéo:

DISTRIBUICAO AREA (m?) | 9 ]
Erea total da propriedade | . ' 201.126 '|
Areas remanescentes (MR1, MR2 e MRS). 15.305 N
Area Loteada 185.821 100,00
Area de Lotes 104.670 56,33
Areas Verdes (MV1a MV7)~TOTAL ' 31.430 16,91
Areas Institucionais MI1 e MI2 5 OCluvs sere e 12.649 681 |
‘Sistema Viario 37.072 19,95

1.1 = ZONEAMENTO

A area loteada encontra-se definida no mapa de zoneamento do Plano Diretor do municipio,
como sendo ZM1, descrita no artigo 11 da lei Municipal 4707/2008 como: “Zona Mista 1 (ZM 1) -
corresponde as areas urbanas em que predomina a ocupagdo residencial unifamiliar de baixa densidade,
sendo permitidos usos residenciais unifamiliares e usos institucionais e econémicos de atendimento
local, onde devem ser aplicados pardmetros de uso e ocupacdo que permitam manter as condigdes de
conforto ambiental e qualidade de vida existentes;”

As restricbes de uso e ocupacgdo do solo a serem obedecidas, segundo o que ser4 estabelecido no
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“Contrato Padrdo de Compromisso de Compra e Venda” seguirdo as indicagbes da zona ZM1, que se
caracteriza pela baixa densidade, compreendendo areas predominantemente para funcédo residencial,
onde serao permitidos apenas os seguintes usos:

0

° Residencial unifamiliar;
. Institucional;

Dentre os usos referidos acima, ficam terminantemente proibidos aqueles que a juizo da
autoridade competente, provocam ruidos, odores, gases, poeira, fumaca ou qualquer outra
emanacéo incomoda ou prejudicial ao meio urbano.

02 — PADRAO DE URBANIZACAO

As quadras e os logradouros serdo demarcados a partir dos marcos topograficos que serdo
implantados nos locais indicados na planta de urbanizagéo.

Todos os elementos geométricos do Projeto Urbanistico estdo apresentados no desenho CSB-
D/PRL/DEP/001 anexo.

O sistema de abastecimento de agua sera construido de acordo com o projeto especifico, que
serd elaborado segundo as normas e exigéncias da concessionaria local (COPASA), logo apés a
aprovacéo do loteamento pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre.

O sistema coletor de esgoto sanitario sera construido de acordo com o projeto especifico, que
sera elaborado segundo as normas e exigéncias da concessionaria local (COPASA), logo apos a
aprovacéo do Loteamento pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre.

O sistema de suprimento de energia elétrica e de iluminagéo publica sera construido de acordo
com o projeto especifico, que sera elaborado segundo as normas e exigéncias da concessionaria local
(CEMIG), logo apés a aprovagéo do Loteamento pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre.

O sistema coletor de &guas pluviais serd construido de acordo com o projeto CSB-
D/PRL/DEP/003, anexo no volume III.

Os servicos de terraplanagem serdo executados de acordo com o projeto especifico CSB-
D/PRL/DEP/002, onde constam os perfis longitudinais das vias, anexo no volume lIl.

Os servicos de pavimentagdo serdo executados conforme apresentado no desenho CSB-
D/PRL/DEP/004, apresentado no volume I .

As AREAS VERDES MV3, MV4, MV5 e MV6; bem como as calgadas e canteiros centrais das
vias serdo arborizadas de acordo com o projeto paisagistico a ser aprovado pela Prefeitura Municipal.
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A area verde MV2, ficara como estd, visto que € constituida de mata nativa densa.

A AREA VERDE MV7, onde existem arvores esparsas, sera adensada de acordo com o projeto
paisagistico a ser aprovado pela Prefeitura Municipal.

O lixo, a ser coletado pela Prefeitura Municipal, terd sua disposicéo final em local ja utilizado
pelo Municipio, fazendo-se 0 necessario e competente servigo sanitario.

03 - PARCELAMENTO DA AREA

A area em questio foi dividida em 11 quadras, cada qual contendo lotes residenciais, limitadas
por vias de circulagdo, caminhos, areas remanescentes e éreas verdes, conforme projeto de
urbanizagdo CSB-D/PRL/DEP/001 anexo.

Os limites, confrontagbes e curvas de nivel e demais detalhes do terreno primitivo estdo
apresentados no desenho CSB-D/LVT/DEP/001, anexo, que contém os dados relativos ao levantamento
topogréfico planialtimétrico da érea total da propriedade.

As areas, as medidas e as confrontagdes, individualizadas por lote, quadra a quadra, estdao
apresentadas na planilha CSB-D/RME/DEP/002 anexa. As areas individuais e totais das quadras estdo
apresentadas na planilha CSB-D/RME/DEP/003 anexa, juntamente com o quadro resumo da
distribuicio da area loteada. As areas publicas destinadas as vias de circulacéo, Institucional e Areas
Verdes estdo apresentadas na planilha CSB-D/RME/DEP/004 anexa. Os memoriais descritivos, das
areas verdes, das areas remanescentes, e das areas institucionais estdo apresentados nos seguintes
documentos anexos:

e Da Area total do empreendimento — CSB-D/RME/DEP/005
Da Area Institucional MI1 — CSB-D/RME/DEP/006

e Da Area Institucional MI2 — CSB-D/RME/DEP/007

» Da Area Remanescente MR1 — CSB-D/RME/DEP/008
e Da Area Remanescente MR2 — CSB-D/RME/DEP/009
« Da Area Remanescente MR3 — CSB-D/RME/DEP/010
e Da Area Verde MV1 — CSB-D/RME/DEP/011

e Da Area Verde MV2 — CSB-D/RME/DEP/012

o Da Area Verde MV3 — CSB-D/RME/DEP/013

« Da Area Verde MV4 — CSB-D/RME/DEP/014

e Da Area Verde MV5 — CSB-D/RME/DEP/015

« Da Area Verde MV6 — CSB-D/RME/DEP/016

e Da Area Verde MV7 — CSB-D/RME/DEP/017

.
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Os limites de cada quadra, suas respectivas areas totais e quantidade de lotes so as seguintes:

- Quadra MA:
Limitada pelas Ruas M1, M2, pelos caminhos MC-1 e MC-2 e pela area remanescente MR1: contém 14
(quatorze) lotes e area total de 14.066m?>.

- Quadra MB:
Limitada pelas Ruas M1 e M2, pelo caminho MC-4: contém 16 (dezesseis) lotes e area total de
13.844m?.

- Quadra MC:
Limitada pelas Ruas M2 e M3, pelos caminhos MC-2, MC-3 e MC-5 e pela drea remanescente MR1;
contém 10 (dez) lotes e &rea total de 9.803m?>.

- Quadra MD:
Limitada pela Rua M3, pelos caminhos MC-3 e MC-6, pela drea verde MV3 e pela area remanescente
MR1; contém 5 (cinco) lotes e &rea total de 4.478m>.

- Quadra ME:
Limitada pelas Ruas M1 e M2, pelo caminho MC-4, pela area verde MVS; contém 15 (quinze) lotes e
area total de 13.363m?2.

- Quadra MF:
Limitada pela Rua M1, pelo caminho MC-10 e pela area remanescente MR1; contém 11 (onze) lotes e
area total de 9.827m>.

- Quadra MG:
Limitada pelas Ruas M2 e M3, pelo caminho MC-5 e pela area verde MV4: contém 7 (sete) lotes e area
total de 6731m?2.

- Quadra MH:
Limitada pelas Ruas M2 e M3 e pela 4rea verde MV4: contém 9 (nove) lotes e area total de 9.551mz.

- Quadra MI:
Limitada pelas Ruas M1 e M2 e pela area verde MV5: contém 14 (quatorze) lotes e area total de
13974m>.

- Quadra MJ:
Limitada pela Rua M3, pelos caminhos MC-7 e MC-8, e pela drea remanescente MR1; contém 2 (dois)
lotes e area total de 1.895m2.

- Quadra MK:
Limitada pelas Ruas M1 e M3, pelos caminhos MC-8 e MC-9 e pela area remanescente MR1; contém 8
(oito) lotes e area total de 7.138m?>.
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04 - SISTEMA VIARIO

O sistema viario é composto por 02 (duas) avenidas, denominadas Avenida M1 e avenida M2
(continuacdo da Av. Pref. Candido Garcia Machado); 01 (uma) rétula viaria; 04 (quatro) Ruas de
trénsito local denominadas Ruas M1, M2, M3 e 16 (continuacdo da Rua 16 do loteamento Colinas de
Santa Barbara) e nove caminhos para pedestres.

As secdes transversais tipo de cada uma das vias, assim como todos os elementos geométricos
verticais delas estdo apresentadas nos desenhos CSB-D/PRL/DEP/002 anexos do volume I

Todas as pistas de rolamento serdo executadas de acordo com o greide lancado nos perfis,
longitudinais e transversais, mostrados nos desenhos CSB-D/PRL/DEP/002 No desenho PLANTA DE
TERRAPLANAGEM as curvas de nivel apresentadas representam o terreno ja terraplanado.

Os volumes de terraplanagem estdo apresentadas na planilha do volume lll, e mostra a
totalizagao, as origens e os destinos dos volumes de corte e aterro via por via.

Os servigos de pavimentacéo serfo executados segundo as seguintes especificagdes:

a) O subleito sera tratado de modo a se obter CBR>11%.

b) A base sera de material granular com CBR>60: ter4 espessura minima de 20,0 (vinte)
centimetros nas avenidas, rétula e na Rua 16 e tera espessura minima de 10 (dez)
centimetros nas ruas M1, M2, M3.

¢) O pavimento das avenidas, da rétula e da Rua 16 sera construido com CBUQ (concreto
betuminoso usinado quente) com espessura minima de 4,0 (quatro) centimetros, aplicando
0s servigos de imprimagéo e pintura de ligagéo, conforme projeto especifico.

d) O pavimento das ruas M1, M2 e M3 ser4 construido com blocos intertravados, de concreto,
com espessura de 8 (oito) centimetros, assentados sobre bergo de areia.

€) As calgadas dos caminhos, na largura de 1,50m, serdo pavimentadas com bloguetes de
concreto com espessura de 6,0 (seis) centimetros.

Para execucdo dos servicos de terraplanagem e pavimentagdo estdo previstos 0 uso dos
seguintes equipamentos:
* Escavacgéo - escavadeira, trator de esteiras, retro-escavadeira de pequeno ou médio porte;
Carga — P4 carregadeira ou escavadeira de pequeno ou médio porte;
Transporte — CaminhBes basculantes com capacidade de até 16 ton.:
Compactagao — Rolo compactador tipo pé de cameiro e rolo vibratério sapata curta:
Controle de umidade — Caminh&o pipa e trator sobre pneu equipado com grade;
Acabamento — Moto-niveladora;
Imprimacé&o — Caminh&o equipado com aspargidor mecanico;
Pavimentac&o — Acabadora, rolo compactador liso de pneus e rolo compactador liso de chapa.
Os caminhos de servigo, para execucéo da terraplanagem, seréo as proprias vias projetadas, e
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ndo sera necessario a abertura de variantes.

Os servicos de terraplanagem serdo executados no periodo tipico de estiagem da regido ( abril
a out) , minimizando os problemas de eros&o do solo terraplanado.

Os taludes foram projetados em todo loteamento com inclinagdes de tal forma que assegure sua
estabilidade. ~Onde necessério, serdo construidos drenos de pé nos taludes.

Curvas de nivel serdo construidas, onde necessério, de modo a proporcional protecdo contra
erosoes e carreamento de solo.

Antes do inicio dos servigos de terraplanagem, seré retirada a camada vegetal nas areas que
sofrerdo terraplanagem (linhas de off-set das vias) em uma profundidade de 10cm. Este volume de
camada vegetal devera ser estocado nas quadras adjacentes e, apés executados os servicos de
terraplanagem, devera recobrir os taludes em camadas de 10cm, recebendo ainda uma semeadura a
lango de capim brachiéria, ou plantio de grama, evitando assim o Processo erosivo.

05 - USO E OCUPACAQO DO SOLO

Quanto ao uso e ocupagéo do solo, ficam estipuladas as condigdes e restricbes estabelecidas
pelo Municipio, acrescidas das especificas do loteamento abaixo relacionadas:

a) - Deverdo ser obedecidos os recuos: frontal de 4,0 (quatro) metros e laterais de 2.5 (dois e meio)

metros para as construgdes. Caso o lote tenha frente para duas ruas sera obrigatério o recuo
nas duas testadas. A area de recuo frontal ndo podera ser coberta em hipétese alguma, ndo podera ser
usada como patio de servicos, e nfo poder4 ter muros frontais ou laterais. A tnica edificacdo permitida
na area de recuo frontal sera a necessaria para a instalagéo dos dispositivos e medidores de entrada de
agua, energia, gas e telecomunicagdes, conforme padrbes estabelecidos pelas concessiondrias desses
servicos plblicos.

b) - A taxa de ocupacéo sera de 50% (cingiienta por cento), no maximo.

¢) - O'indice de aproveitamento seré, no méximo, igual a 1 (um).

d) - As calcadas terdo 2,5 (dois e meio) metros de largura medidas a partir da parte extemna do

meio fio.

d) - Sera obrigatério dar serviddo para passagem de aguas dos lotes vizinhos situados 2 montante,
desde que devidamente canalizadas. Correrdo por conta do usuério da serviddo todas as despesas
necessarias a implantacdo e manutencéo das redes.

e) - Nao sera permitida, mesmo em caréter privado (doméstico, sem finalidade comercial) a
criacdo de qualquer espécie de animal, de tal forma que o volume e as condicdes de higiene interfiram
no bem estar da vizinhanga.

f) Fica EXPRESSAMENTE proibida a subdivisio de lotes sob quaisquer condicbes e pretextos.

g) N&o serd permitido aterrar, desaterrar, desviar ou encaminhar aguas pluviais, e nem
movimentar terras em prejuizo dos terrenos contiguos.

h) N&o sera permitido o lancamento ou depésito de lixo ou entulho de qualquer natureza no terreno
compromissado, nem nos vizinhos, no sistema viario, areas de lazer ou qualquer espaco livre.

i) Somente sera permitido o uso residencial unifamiliar, sendo expressamente vedado, sob pena de
embargo e demais penas da lei qualquer outra atividade industrial ou comercial etc.

As restricoes aqui estabelecidas constaréo obrigatoriamente da escritura definitiva do adquirente
do lote, bem como, deverdo ser transmitidas a possiveis cessionarios ou adquirentes para que estes
transfiram a terceiros e assim sucessivamente, visto que fazem parte do plano de urbanizagéo do local.
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08 — PLANO DE IMPLANTACAO

As obras de infra-estrutura serio realizadas no prazo de 48 meses, contados da data de
aprovacédo do loteamento pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, conforme disposto no cronograma
fisico financeiro de obras CSB-D/CAS/DEP/002.

07 - GARANTIA DA EXECUCAO DA INFRA-ESTRUTURA

Em garantia a Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, da execucéo das obras de infra-estrutura,
esta oferecido, a titulo de caugdo, o total de 56 (cinglienta e seis) lotes conforme Termo de Garantia
CSB-A/TER/DEP/001. anexo. A quantidade de lotes oferecida representa 50% do total de lotes do |
empreendimento, conforme prescrito na legislagéo Municipal. A liberagdo da caugédo dos lotes ocorrerd
na propor¢do que sejam concluidas e aceitas pela Prefeitura Municipal, as etapas das obras de infra-
estrutura do Loteamento.

08 - EQUIPAMENTOS URBANOS EXISTENTES NAS ADJACENCIAS

Préximo a &rea a ser loteada, existem os seguintes equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade pablica:

 Faculdade de Direito do Sul de Minas — Centro — aprox. 1400 metros

¢ Colégio Polivalente — aprox. 1300 m

» CIEM - Anita Faria Amaral — aprox. 1700 m

¢ Centro Municipal de Educacdo em Diabetes - aprox. 1500 m

* Mercado Municipal de Pouso Alegre - Centro — aprox. 2100 metros
e Igreja lﬁatn‘z de Pouso Alegre - aprox. 2200 metros

» Creche Maria de Paiva Garcia — aprox. 1800 m

Memorial Descritivo dos Compromissos Assumidos

Atendendo as solicitagbes da Prefeitura, como forma de caracterizar o loteamento fechado, a
EMPRESA LOTEADORA assume as seguintes obrigacgées:

1. Com objetivo de reduzir o impacto decorrente do aumento da demanda por servigos piblicos,
quando da efetiva implantacdo do loteamento a EMPRESA ira a realizar o fechamento do perimetro da
area do loteamento, através da construgio de muros ou cercas, podendo assim os futuros proprietarios
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dos lotes situados no empreendimento “MIRANTE SANTA BARBARA® se organizarem como
condominio fechado, com privacidade total da &rea cercada, mediante a assungdo de determinadas
obrigagbes. As areas publicas que ficardo intemas serfio objeto de uma cessdo de uso por parte do
Municipio, podendo materializar-se no préprio ato da aprovacao do loteamento.

2. A privacidade, abrange a possibilidade de ser implantada uma portaria unica, vedada a anexacéo ao
loteamento de unidade estranha as de sua planta, inclusive a utilizacdo de qualquer 4rea ou lote com
via de acesso para locais fora do loteamento.

3. A EMPRESA assume o compromisso de executar e assumir os custos e 6nus das obras de
fechamento do perimetro do loteamento.

4. Também se obriga a EMPRESA a executar, a seu exclusivo Onus, as obras necessarias para
implantacdo do sistema de abastecimento de 4gua do loteamento, incluindo a distribuicdo das ligacdes
domiciliares de agua, entendidas estas como sendo aquelas necessarias a viabilizacdo do fornecimento
de agua até a entrada de cada lote, para todos os 111 (cento e onze) lotes do empreendimento a ser
implantado;

§. Assim que for comprovada a criagdo de associacdo representativa dos moradores do “MIRANTE
SANTA BARBARA" , e desde que seja regular na forma da lei, a EMPRESA se obriga, tdo logo seja
comunicada da existéncia da referida associagéo, a Ihe transferir gratuitamente ‘a posse das areas MR1

e MR2, com 8002 m* e 5759 m? respectivamente, configuradas nos memoriais descritivos CSB-
D/RME/DEP/008 e CSB-D/RME/DEP/009.

6. Recaira ainda sobre a EMPRESA a responsabilidade pela manutencéo do sistema de drenagem do
loteamento, sem qualquer 6nus para o MUNICIPIO. Obrigacdo essa que podera ser transferida a
terceiros (associagdo representativa dos moradores do Bairro), mediante a assinatura de um
competente Termo de Cess&o de Obrigagbes e sua formalizagdo junto ao MUNICIPIO.

7. A limpeza publica dentro dos limites do loteamento ficara a cargo exclusivo da EMPRESA, que a seu
Onus efetuara a coleta interna do lixo até a portaria, local em que o MUNICIPIO efetuara o recolhimento

do mesmo e Ihe dard a destinacdo final. Obrigagio essa que poderéa ser transferida & associacdo
representativa dos moradores do Bairro.

Pouso Alegre, 29 de Outubro de 2008.

.

S
COLINAS DE SANTA BARBARA S. A.
Marcelo Pagliarini Garcia

Diretor Superintendente
Elaborado Aprovado 7 Aprovado l'
Orgao DOMINIO COLINAS DE SANTA BARBARA SA. ' PMPA
Nome ‘BrigidaM R Alves \
Data OUTUBRO/2008 N
Assinatura I




MIRANTE SANTA BARBARA

MINUTA

ESTATUTO SOCIAL DA ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE
LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” -
ASPROMIR

APROVADO EM ASSEMBLEIA GERAL
19/06/2021

Capitulo |
SEDE, DURACAO E OBJETIVOS SOCIAIS

Art. 1° - Sob a denominagao de ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES
DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA’ — ASPROMIR, fica constituida
uma Associagao Civil, sem fins lucrativos, politicos ou religiosos, que se regera por
este Estatuto e pelas disposicdes legais e regulamentares que forem aplicaveis.

Art. 2°-A ASSOCIAQKO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR tem sede e foro no Municipio e
Comarca de Pouso Alegre, Estado de MG, no Centro de Convivéncia dos moradores
situado na Avenida Joaquim Moises de Oliveira e Silva, 90, Mirante Santa Barbara,
Pouso Alegre/MG, CEP 37551-305.

Paragrafo Unico: A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR tera atuagédo sobre a
AREA RESIDENCIAL “INTRAMUROS”, ou seja, delimitada por muro, alambrado,
grade e portaria, inserida no empreendimento imobiliario denominado “‘Loteamento
MIRANTE SANTA BARBARA".

Art. 3° - A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR tem como objetivo social a prestagao
de servicos em prol de seus associados, por si ou por terceiros que contratar, bem
como a defesa e a representagéo dos interesses dos mesmos perante os Poderes
Publicos competentes e terceiros, e ainda especificamente:
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Art. 4° - As atribuigbes principais da ASSOCIACﬁO DOS PROPRIETARIOS DE
LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR sao:

a)

b)

d)

e)

9)

Zelar pela obediéncia as normas constantes deste Estatuto e do
Regulamento Interno que é parte integrante e complementar deste
estatuto.

Representar os Associados junto as entidades publicas e privadas
competentes a regular prestagdo dos servicos publicos inclusive para a
limpeza, conservacdo, manutengéo e reparagao e melhorias do sistema
viario, areas verdes, etc, “INTRA MUROS" do “Loteamento Fechado
MIRANTE SANTA BARBARA”, assim como, subsidiariamente, ou
através de convénio com os mesmos Poderes, auxiliar ou prover a
prestagao de tais servicos. '

Fiscalizar as construgdes dos associados quanto a observancia das
restricdes urbanisticas a que estéo sujeitos todos lotes que compdem o
LOTEAMENTO MIRANTE SANTA BARBARA no que concerne ao uso e
ocupacéo do solo, bem como aos referentes ao direito de construir € as
restricdes urbanisticas constantes do memorial de descritivo do
loteamento, o qual foi devidamente aprovado pelos 6rgdos publicos
municipais e registrado no CRI local.

Fiscalizar o transito interno quanto a observancia das normas gerais de
transito e estacionamento estabelecidas, gestionando junto aos Poderes
Publicos competentes, o apoio necessario para que elas sejam
efetivamente cumpridas e aplicando as medidas disciplinares cabiveis.
Gestionar junto aos associados, proprietarios ou compromissarios
compradores, no sentido de que os lotes e benfeitorias a ele acrescidas
sejam mantidos em bom estado de conservagao e limpeza.

Fazer a gestdo administrativa e financeira dos bens e recursos da
ASSOCIAGCAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR.

Contratar funcionarios, ou empresas especializadas, para efetuar os
servicos administrativos, de vigilancia, de manutengéo dos sistemas de
vigilancia, de manutencéo, conservagao, reparos & limpeza do sistema
viario, das areas verdes, das areas de uso comum, da portaria, dos
muros, alambrados e gradis de fechamento do perimetro, e
especialmente do Centro de Convivéncia e seus acessorios.
Regulamentar os direitos e obrigagdes dos Associados quanto ao uso
dos bens comuns do loteamento MIRANTE SANTA BARBARA.

Aprovar os projetos de construgéo apresentados pelos proprietarios de
terreno ou de seus titulares de direito.

Manter a limpeza dos lotes cujas construgées nao tenham sido iniciadas.
Promover o convivio e o bom entendimento entre os moradores/
proprietarios de lotes localizados na AREA RESIDENCIAL
“INTRAMUROS’ do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA.

Cumprir as condicionantes expressas no Decreto Municipal N° 4166/14,
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de 21/02/2014, que dispbe sobre o fechamento do “LOTEAMENTO
MIRANTE SANTA BARBARA” e da outras providéncias.

m) Cobrar e receber dos ASSOCIADOS a contribuicdo mensal, bem como
as demais que forem estipuladas nas Assembleias Gerais, necessarias

para fins de manutengao, investimentos, reparos e custeio das despesas
ordinarias.

Art. 5° - O prazo de duragdo da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES
DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR ¢é indeterminado.

Capitulo Il
DOS ASSOCIADOS

Art. 6° - O quadro social sera constituido pela Associada Fundadora Nata, que é a
empresa Loteadora COLINAS DE SANTA BARBARA S.A, subscritora da Ata de
Constituicdo da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR; e demais Associados
Fundadores, que sdo os demais subscritores da Ata de Constituicdo da
ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA" — ASPROMIR, e ainda, pelos Associados Efetivos, que sdo
todos os compromissarios compradores, cessionarios ou promissarios cessionarios
de direitos sobre os imoéveis localizados no empreendimento denominado
Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA — AREA RESIDENCIAL “INTRAMUROS” -

assim como os futuros adquirentes de lotes do Loteamento, ou seus sucessores a
qualquer titulo.

§1° - Os Associados Efetivos ingressardo automaticamente no quadro social
mediante a simples aquisicdo de direitos e/ou titularidade de Lote, ou de unidade
residencial, dentro da area INTRAMUROS.,

§2° - Sera excluido automaticamente da qualidade ASSOCIADO EFETIVO, aquele
que alienar por qualquer forma a titularidade de seu lote ou unidade residencial, ou
seus respectivos direitos aquisitivos, sendo a transferéncia de titularidade de lote ou
unidade residencial, ou seus respectivos direitos aquisitos a tinica forma de exclusdo
do Associado da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR.

§3° - Os compromissarios compradores substituem os titulares de dominio no que
tange aos direitos de Associado, da mesma forma que os cessionarios e ou
promissarios cessionarios substituem os cedentes e ou promitentes cedentes.

§4° - Cada lote do loteamento MIRANTE SANTA BARBARA sera representado por
um tnico ASSOCIADO EFETIVO. Nos casos de copropriedade, ou de propriedade
de pessoas juridicas, os titulares do direito indicardo, por escrito, quem os
representa perante a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
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LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA®" — ASPROMIR. Os referidos
representantes poderao votar e serem votados para os cargos eletivos.

§5° - E vedada a transferéncia da condicdo de Associada Fundadora para os
adquirentes individuais dos lotes situados no LOTEAMENTO MIRANTE SANTA
BARBARA, os quais somente serao integrados na ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” —
ASPROMIR na condigédo de Associados efetivos.

Art. 7° - Sao direitos dos Associados, desde que quites ‘com todas as suas
obrigagoes:

a)  Utilizar e usufruir do patriménio, bem como o de todos os servigos e
regalias oferecidas pela ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE
LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA" -
ASPROMIR, estipuladas no seu Estatuto Social e Regulamento Interno.
Sugerir a Diretoria Executiva providéncias Uteis aos interesses sociais;

b)  Participar das Assembleias Gerais, podendo votar e serem votados.

c) Frequentar e usufruir das facilidades e beneficios colocados a
disposigdo dos ASSOCIADO.

§1° - E vedado ao Associado em débito com suas obrigagbes para com a
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR o direito de votar e de ser votado, bem como,
convocar as Assembleias nas hipéteses previstas no Artigo 11°.

§2° - Os direitos de Associado serdo exercidos por qualquer e apenas um dos
proprietarios cadastrados na ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA’ - ASPROMIR, inexistindo
preferéncia por qualquer deles, podendo, ainda, ser exercidos por seu procurador
legalmente constituido, o qual devera: :

a) Ser Associado da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES
DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR

b)  Ser maior de dezoito (18) anos;

c) Representar somente os interesses de mais um (1) Associado. A
representacdo legal devera ser comprovada no ato pela apresentagéo
de procuragao com fins especificos, a qual podera constituir-se de
instrumento particular com firma reconhecida ou de instrumento publico.

§3° - Somente serdo reconhecidos como Associados aptos ao exercicio de direito de
voto, os proprietarios cadastrados na ASSOCIA(}AO DOS PROPRIETARIOS DE
LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR mediante
a apresentacdo de documentos habeis a tal fim. Qualquer transferéncia de
propriedade n&o transcrita no cadastro da ASSOCIAQAO DOS PROPRIETARIOS
DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR sera
invalida para fins de exercicio dos direitos de Associado.
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§4° - Sao elegiveis para os cargos previstos neste Estatuto, todos os Associados
devidamente cadastrados na ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA" — ASPROMIR; sendo que, o
associado pessoa juridica indicara, se o desejar, um dos seus representantes legais
para competicdo aos cargos eletivos. Sé poderao ser eleitos maiores de 21 (vinte e
um) anos.

§ 5° - A Associada Fundadora Nata COLINAS DE SANTA BARBARA S.A, podera
votar e ser votada, tendo direito a tantos votos quantos forem os lotes que detenha,
ou seja, aqueles que ainda nao foram transmitidos ou prometidos a terceiros. Tera
direito ainda a tantos votos quantos forem os lotes que detenha, que embora
prometidos, estejam sendo objeto de processo de rescisdo contratual.

Art. 8° - Sao deveres dos Associados:

a) Cumprir e fazer cumprir fielmente o Estatuto Social e o Regulamento
Interno do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA,

b)  Acatar e cumprir as deliberagdes das Assembleias Gerais e da Diretoria
Executiva; o

c) Pagar a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR nas datas
por ela estipuladas: c.1) — os valores correspondentes ao rateio dos
servicos por ela contratados; c.2) — as taxas mensais de custeio dos
servicos de manutengdo; c¢.3) — as taxas extraordinarias de obras
aprovadas pela Assembleia Geral, ou pela Administragao, quando esta
for competente para tanto. Os Associados, em hipétese alguma,
responderéo subsidiariamente pelos atos ou dividas da ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR.

d)  Colaborar no sentido de ser preservado o patriménio econémico e moral
da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR;

e) Dar integral empenho as obrigagdes que lhe forem atribuidas, quando
nomeado para integrar comissdes que venham a ser constituidas;

f) Comparecer a Assembleia Geral regularmente convocada; !

g) Exercer, gratuitamente, qualquer cargo da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR para o qual for eleito,

h)  Zelar pelo bom nome da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARlOS DE
LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA’
ASPROMIR;

i)  Comunicar a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA’ — ASPROMIR, por
escrito, quando da alienagao, a qualquer titulo, de seu imovel.

Paragrafo unico — Os Associados Fundadores ficardo isentos do pagamento de
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quaisquer valores, exceto quando se tornarem ASSOCIADOS EFETIVOS pela
aquisicao de qualquer imével no Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA. Por sua
vez, a Socia Fundadora Nata, COLINAS DE SANTA BARBARA S A ficara isenta do
pagamento de quaisquer valores, até a data na qual ela entregar para a
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR a infraestrutura completa.do loteamento, bem
como O Centro de Convivéncia e a Portaria, sem prejuizo do direito de voto em
todas as Assembleias, sendo que o numero de votos a que tera direito sera
computado em fungéo do nimero de lotes que possua.

Capitulo IlI
DOS ORGAOS SOCIAIS

Art. 9° - A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR possui 0s seguintes 6rgaos:

a) Assembleia Geral;
b) Diretoria Executiva;
¢) Conselho Fiscal

Paragrafo unico — Incumbem a todos os 6rgaos sociais, dentro de seus campos de
atividades estatutariamente estabelecidos, o concurso.de esforcos no sentido de
serem atingidos os objetivos sociais.

Art. 10° - Todos os cargos da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal serdo
exercidos sem qualquer remuneragéo, vantagem econémica ou financeira.

Paragrafo unico — Os membros da Diretoria Executiva e do Conselho Fiscal ndo sdo
pessoalmente responsaveis pelas obrigagbes que contrairem em nome da
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR, em virtude de ato regular de gestédo e dentro de
suas competéncias estatuarias; no entanto, respondem civilmente perante a
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR quando agirem com dolo, violagéo da lei ou do
Estatuto Social ou do Regulamento Interno.

Da Assembleia Geral

Art. 11 — A Assembleia Geral é o 6rgdo soberano da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” —
ASPROMIR, obrigando suas decisées aos seus Associados e aos orgaos sociais,
sendo a mesma constituida por todos os seus membros no gozo de seus direitos
civis e sociais e quites com suas obrigagGes estatutarias.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral reunir-se-a:
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Ordinariamente, até o final de fevereiro de cada ano, sendo sua
competéncia:

a) Aprovar o relatério e as contas referentes ao periodo de janeiro

a dezembro do ano anterior;
b) Eleger a Diretoria Executiva e o Conselho Fiscal, quando
necessario;
c) Aprovar o orgamento para o periodo de janeiro a dezembro;
d) Tratar de assuntos gerais nao passiveis de votagéo.
Il.  Extraordinariamente, quando convocada na forma prevista neste

Estatuto.

Art. 12 — As Assembleias Gerais s&o convocadas pelo Diretor Presidente ou seu
substituto, mediante edital que mencionara dia, hora e local de sua realizagéo, bem
como expressa e claramente a ordem do dia a ser debatida, a qual, depois de
publicada sera imutavel e contera sempre um item final para assuntos gerais, ndo
passiveis de votagdo. A Assembleia também podera ser convocada por 70%
(setenta por cento) dos Associados, através de requerimento assinado por todos,
dirigido ao Diretor Presidente ou seu substituto.

§1° - O edital de convocacéo da Assembleia Geral devera ser publicado através de
jornal de grande circulagéo da cidade de Pouso Alegre, MG, e também por carta
circular enviada a todos os Associados, afixando — se, ainda, o mesmo, no quadro
de Avisos da ASSOCIAGCAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
‘MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, observada sempre para essa
convocacao a antecedéncia minima de dez (10) dia Gteis.

§2° - O edital consignara horarios para instalagdo da Assembleia em primeira e
segunda convocagéo, com interregno minimo de trinta minutos entre ambas.

§3° - O Diretor Presidente eleito convidara, a seguir, um Secretario, escolhido dentre
Os associados presentes, que lavrara a Ata da Assembleia que sera assinada pelos
presentes, valendo essa assinatura como prova de presenca do Associado.

§4° - A Assembleia Geral Extraordinaria instalar-se-a, em primeira convocagao, com
a presenca minima de metade mais um dos Associados e, em segunda, trinta

minutos apés, com qualquer numero, exceto o disposto no artigo 15, paragrafo
unico.

Art. 13 — A Assembleia Geral sera instalada pelo Diretor Presidente ou seu substituto
legal ou, na auséncia destes, por qualquer Associado, e sera presidida por um
Presidente escolhido pelos Associados presentes, por votagdo ou aclamagéo, sé
podendo ser eleitos Associados que nio exergam qualquer fungao administrativa
nem ocupem cargos eletivos nos érgaos da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS
DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR.

Art. 14 — Nas deliberacdes das Assembleias Gerais, cada Associado tera direito a
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tantos votos quantos forem os lotes que possua, sempre com referéncia a planta de
urbanizagao original do Loteamento.

Art. 15 — As deliberacdes das Assembleias Gerais obrigam os ASSOCIADOS, bem
como aos demais 6rgéos sociais.

§1° - As deliberagdes das Assembleias Gerais somente poderdo ser anuladas ou
modificadas por outra Assembleia Geral.

§2° - Poderdo votar e ser votados os Associados regularmente cadastrados na
ASSOCIAQAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR, até vinte e quatro (24) horas antes da data da
realizacéo da Assembleia Geral, observadas as disposicdes dos paragrafos primeiro
e terceiro, do artigo 6° desde que quites com todas as suas obrigagdes pecunidrias
para com a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
‘MIRANTE SANTA BARBARA” - ASPROMIR.

Art. 16 — Compete a Assembleia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer
assunto de interesse da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, especialmente:

a) Sobre alteragdo ou reforma do Estatuto Social, apés parecer da
Diretoria; )

b) Sobre alienagdo dos bens moveis da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR e constituigdo de onus reais sobre os
mesmos, apos parecer da Diretoria;

c) Em dltima instancia, retificar, total ou parcialmente, as decisées da
Diretoria;

d) Interpretar dispositivos estatuarios, resolver os casos omissos, e, se
necessario, encaminhar suas deliberagées a respeito a ratificacao da
Assembleia Geral Extraordinaria seguinte;

e) [Estabelecer a sangdes aplicaveis aos Associados por infragdes as
normas Estatutarias e ao Regulamento Interno.

f)  Deliberar sobre a destituicido dos membros da Diretoria;

9)  Deliberar sobre dissolugdo da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS
DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” -
ASPROMIR.

Paragrafo tnico — Nas deliberagcdes a que se referem as alineas “a” até “g”, sera
exigido o voto concorde de 2/3 (dois tercos) dos presentes a Assembleia
especialmente convocada para esse fim, ndo podendo ela deliberar, em primeira
convocacao, sem a maioria absoluta dos associados, ou com menos de um tergo
(1/3) nas convocagbes seguintes.

Art. 17 — A votagéo na Assembleia Geral sera feita por escrutinio secreto:
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a) Na eleigdo da Diretoria e do Conselho Fiscal;

b) Na votagao das alienas “b” e “c”, do artigo 15°;

c) Quando as decisées da Diretoria forem julgadas em grau de recurso.
Nas demais decisdes a votagdo sera procedida pela forma que
deliberar a Assembleia Geral.

Da Diretoria Executiva

Art. 18 — A Diretoria tera mandato de dois (2) anos, sendo composta de quatro (4)
membros, a saber: Diretor Presidente, Diretor Administrativo, Diretor Social e Diretor
de Manutengéo e Seguranga. Os cargos da Diretoria séo privativos dos Associados
proprietarios. No caso do Associado pessoa juridica, seus representantes
legaimente constituidos poderédo ser também eleitos diretores.

Paragrafo tnico — A Diretoria sera eleita pela Assembleia Geral Ordinaria, que
realizar-se-a até o final do més de fevereiro, tomando posse os eleitos no dia 1° de
margo. O mandato da diretoria eleita pela Assembleia Geral de Constituigdo da
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR podera ser estendido por mais um ou dois anos, a
critério da propria diretoria.

Art. 19 — Compete a Diretoria:

a) Anualmente, até 31 de Dezembro, preparar a Proposta Orcamentaria
para ser apresentada a aprovacéo e deliberagdo da Assembleia Geral
Ordinaria.

b)  Preparar antecipadamente para apreciagdo da Assembleia Geral
Ordinaria o Relatério, o Balango Geral a Demonstragéo das Receitas e
Despesas, acompanhado do respectivo Relatério e do Parecer do
Conselho Fiscal. .

c)  Administrar a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA’ — ASPROMIR, bem
como representa-la ativa e passivamente em Juizo ou fora dele;
deliberando quanto aos assuntos de interesse da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA" — ASPROMIR, excluidos unicamente os privativos da
Assembleia Geral. A execugéo de tais obrigagdes sera distribuida entre
os quatro (4) Diretores, na forma prevista nos artigos 22, 23, 24 e 25.

d)  Autorizar, em situagbes comprovadamente emergenciais, a entrada de
pessoas e/ou terceiros fora dos horarios estabelecidos no Regulamento,
para consertos e reparos.

Art. 20 — A eleig&o da Diretoria obedecera aos seguintes critérios:

§1° — A inscri¢édo dos candidatos devera ser feita até trés (3) dias antes da eleigao,
na sede da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
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“MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, em livro proprio.

§2° — Cada Associado com direito a voto recebera na Assembleia Geral tantas
cédulas quanto forem os lotes que ele representa. Nas cédulas constardo em ordem
alfabética, a relagéo completa dos candidatos. O Associado votara em até 4 (quatro)
candidatos da sua preferéncia, especificando o cargo para o qual cada candidato foi
votado.

§3° — Verificando-se empate na votagédo, o desempate sera feito observando-se o
critério de idade, prevalecendo o mais idoso.

§4° — E vedada a sucessao entre coproprietarios aos cargos da Diretoria Executiva e
conselho fiscal.

§5° — Todos os cargos eletivos previstos neste estatuto, somente poderao ser
preenchidos por pessoas fisicas maiores de 21 (vinte e um) anos, proprietarios,
titulares de direito de compromissarios compradores, cessionarios ou promissarios
cessionarios de direitos sobre iméveis localizados no Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA, ou representante legais de pessoas juridicas que preencham esses
requisitos, devidamente registrados como Associados.

§6° — Os membros da Diretoria e do Conselho Fiscal eleitos para os dois primeiros
mandatos, desde que sejam Associados Fundadores, ndo precisam ser adquirentes
de imbveis no Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA.

Art. 21 — A representagdo ativa ou passiva da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” —
ASPROMIR sera exercida pelo Diretor-Presidente, em conjunto com qualquer dos
Diretores, ou, em caso de auséncia ou impedimento do Diretor Presidente, pelo seu
substituto, em conjunto com um dos demais Diretores.

§1° — A Diretoria poderd nomear procuradores que representardao a ASSOCIAGAO
DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA" — ASPROMIR, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, nesta
ultima hip6tese sempre com um Diretor ou outro procurador, inclusive junto a
estabelecimentos bancarios, em mandato. A excegdo dos mandatos revestidos dos
poderes da clausula “ad judicia”, todos os demais expirardo em 31 de dezembro do
ano em que foram outorgados. Para a constituigdo de procuradores, a
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR sera representada na forma prevista no “caput”
deste artigo. "

§2° — A diretoria operara por meio de um Secretario Geral a ser admitido como

profissional externo, o qual respondera ao Presidente e a cada Diretor, cada um por
sua area de competéncia.

Art. 22 — A Diretoria Executiva reunir-se-a, ordinariamente, a cada dois (2) meses, e,
extraordinariamente, quando convocado pelo Diretor Presidente ou pela maioria de
seus membros eleitos. As deliberagbes serdo tomadas pelos votos da maioria
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simples dos membros eleitos presentes, votando o Presidente em ultimo lugar,
cabendo-lhe, também, o voto de qualidade em caso de empate.

§1° — As deliberagbes da Diretoria Executiva somente poderdo ser tomadas com a
presenca de, no minimo, trés (3) membros eleitos.

§2° — Serdo sempre lavradas Atas das reunides, assinando, obrigatoriamente as
mesmas, os Diretores presentes.

§3° — O Diretor que deixar comparecer injustificadamente as trés (3) reunides
seguidas, ou cinco (5) alternadas, podera ser destituido do cargo, observadas as
formalidades contidas no Artigo 15, e no seu paragrafo Unico, deste estatuto.

Art. 23 — Compete ao Diretor Presidente:

a)

b)

d)

e)

9)

Representar a ASSOCIACAO DOS PBOPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, ativa e
passivamente, em Juizo ou fora dele, em conjunto com qualquer dos
demais Diretores;

Convocar e presidir as reunides da Diretoria;

Rubricar e assinar, juntamente com o Diretor Administrativo ou seu
substituto, todos os atos e documentos que envolvam transagoes
patrimoniais ou responsabilidades financeiras da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR, inclusive cheques, ordens de pagamento,
titulos de crédito e quaisquer outros contratos ou documentos que
importem em  responsabilidade da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR: e assinar as Atas de Reunides da diretoria;
Autorizar, juntamente junto com o Diretor Administrativo ou seu
substituto, por escrito, a contratacéo de qualquer despesa em nome da
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
‘MIRANTE SANTA BARBARA" - ASPROMIR, rubricando as
respectivas contas e notas, bem como a contratagio de terceiros ou
assisténcia técnica especializada para executar servicos e vistorias a
que a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR esteja
obrigada;

Elaborar, juntamente com os demais membros da Diretoria, o Relatério
Anual, Balango Geral, Demonstracéo da Receita e Despesa, bem como
a proposta Orgamentaria e o Programa de Obras a serem
encaminhados ao Conselho Fiscal;

Assinar, juntamente com o Diretor Administrativo ou seu substituto,
juntamente com um profissional habilitado, o Balanco Geral e a
Demonstragéo da Receita e Despesa;

Nomear em conjunto com qualquer dos Diretores, procuradores que
representardo a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES
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DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, em
Juizo ou fora dela, sempre em conjunto com um Diretor ou outro
procurador;

Lavrar boletim ou termo de ocorréncia junto as autoridades
competentes, em comum acordo com os demais membros da diretoria,
sempre que a situacao assim o exigir.

Art. 24 — Compete ao Diretor Administrativo:

a)

b)

c)

d)

e)

h)

)
k)

Representar a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, ativa e
passivamente, em conjunto com o Diretor-Presidente ou outro Diretor;
Substituir preferencialmente o Diretor Presidente ou os demais
Diretores no caso da vaga ou impedimento; )

Contratar, admitir, punir, suspender e demitir funcionarios da
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR;

Encarregar-se de todos os assuntos pertinentes a administragcdo da
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, em especial os
relacionados a pessoal, transporte, bem como assuntos juridicos;
Organizar e dirigir todos os servicos de Secretaria da ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR

Promover a lavratura e a prescrigdo das Atas das reunides da Diretoria;
Manter, sob sua responsabilidade, a guarda de todo o arquivo de
documentos e livros sociais;

Controlar, mediante registro em livro préprio ou através de cadastro via
computador, o numero de associados da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR, na medida em que estes apresentem os
respectivos titulos definidos ou de compromisso de aquisicdo de
dominio Util, anotado a quantidade de votos a que o titular tera direito
Proceder ao cadastro dos bens materiais da ,ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” - ASPROMIR, em livro préprio ou via computador,
cumprindo-lhe também a guarda e conservagao de tal patriménio;
Organizar e dirigir todos os servigos da tesouraria;

Promover a arrecadagdo de todas as receitas destinadas a
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, pelos servicos por ela
prestados aos Associados;

Assinar, juntamente com o Diretor-Presidente ou outro Diretor ou
procurador, todos os atos e documentos que envolvam as transactes
patrimoniais ou de responsabilidade financeira da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
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n)

0)

P)

q)

s)

t)

BARBARA” — ASPROMIR, inclusive cheques, ordens de pagamento,
titulos de crédito e quaisquer outros encargos‘ou documentos que
importem em  responsabilidade da  ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR;

Ter sob sua guarda e responsabilidade de todos os valores em espécie
pertencentes a8 ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” - ASPROMIR;

Manter em depésito bancario, ou em aplicagdo de papéis do mercado
financeiro que tenham liquidez pronta, os fundos disponiveis da
ASSOCIAGCAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, mantendo em caixa
estritamente o quanto a Diretoria entender conveniente para atender o
movimento financeiro normal da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA’” — ASPROMIR;

Proceder a escrituragdo contabil e financeira da ASSOCIAGAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR, por si, por funcionarios da ASSOCIACAO
DOS PRQPR!ETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR ou por terceiros, entretanto, sempre
sobre a supervisao e responsabilidade; '

Efetuar, mediante documento regular assinado pelo Diretor
responsavel, o pagamento de despesas previamente autorizadas;
Efetuar pagamento de servigos executados por terceiros contratados
pela diretoria;

Tomar medidas cabiveis para a cobranca amigavel ou judicial de
quaisquer créditos da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE
LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA’ -
ASPROMIR;

Apresentar a Diretoria, mensalmente, balancete do movimento
financeiro da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, assim
como relagdo das responsabilidades ativas e passivas da
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” - ASPROMIR, vencido e n&o
realizadas, bem como as que estiverem em vias de vencimento;
Elaborar e assinar, na forma e prazos previstos neste estatuto, o
Relatério Anual, Balango Geral, Demonstragéo de Receita e Despesas,
bem como a proposta orgamentaria a serem encaminhados ao
Conselho Fiscal;

Art. 25 — Compete ao Diretor social:
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Representar a ASSOCIAGCAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR ativa e
passivamente, em conjunto com o diretor Presidente ou outro Diretor;
Substituir o Diretor Presidente na auséncia deste, concomitantemente a
do Diretor Administrativo;

Substituir o diretor Administrativo ou o Diretor de Manutencdo e
Seguranga no caso de vaga ou impedimento;

Promover o convivio e o bom entendimento entre os moradores e
proprietarios de lotes, estimulando atividades de carater ASSOCIADO
cultural.

Art. 26 — Compete ao Diretor de Manutengao e Seguranga:

a)

b)

c)
d)

e)

)

h)

i)
)

Representar a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA’ — ASPROMIR Ativa e
passivamente, em conjunto com o Diretor Presidente ou outro Diretor;
Substituir o Diretor Presidente na auséncia deste, concomitantemente a
do diretor Administrativo e Diretor Social;

Substituir o diretor Social no caso de vaga ou impedimento;

Estabelecer diretrizes e supervisionar a execugdo dos servicos de
manutengéo e limpeza da area, conservagdo do muro de seguranca,
de edificagdes, de veiculos e equipamentos da Manutengédo e demais
bens patrimoniais;

Elaborar normas para fiscalizagdo das construgbes, modificagdes ou
acréscimos para imoveis localizados no Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA, AREA RESIDENCIAL "INTRAMUROS’, guardadas as
limitagdes previstas no Regulamento da mesma;

Supervisionar, por si, ou por terceiros, a execugdo das obras de
construgdo de iméveis no Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA,
AREA RESIDENCIAL “INTRAMUROS’, fiscalizando a obediéncia das
mesmas ao constante do projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de
Pouso Alegre, MG;

Decidir sobre quaisquer assuntos relacionados a projetos e
construgbes ndo especificados neste Estatuto ou no Regulamento
Interno;

Estabelecer diretrizes e supervisionar a execugdo dos servicos de
vigilancia da area e portaria;

Colaborar com as autoridades competentes visando o aprimoramento
das condigbes de seguranca e tréansito internos;

Diligenciar no sentido de manter em perfeito funcionamento os veiculos
e equipamentos da Seguranga.

§1° - O Diretor de Manutengcdo e Seguranga devera ser preferencialmente
engenheiro civil ou arquiteto. Nao tendo essas qualificagdes profissionais, podera,
entao, ser contratada pessoa adequada para assessora-lo;
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§2° - Diretor de Manutencdo e Seguranga, no caso de vaga ou impedimento, sera
substituido por profissional que preencha os requisitos do paragrafo primeiro,
nomeado pela Diretoria. A substituicdo de que se trata, ndo podera exceder a
sessenta (60) dias, e devera ser imediatamente convocada Assembleia Geral
Extraordinaria para eleicdo de novo Diretor.

Art. 27 — Qualquer membro da Diretoria podera renunciar o cargo para o qual foi
eleito, bastando para tanto convocar Assembleia Geral Ordinaria, comunicando
publicamente sua renuncia e assinando declaragdao de renuncia. Eventualmente,
caso os Associados julguem que a Diretoria, ou algum membro desta, nédo esta
prestando o servigo para o qual foi eleito de maneira adequada, podera correr
Cassacado de Mandato, devendo para tanto ser convocada Assembleia Geral pelos
Associados nos termos do Art. 11 deste Estatuto, oportunidade na qual os membros
da Diretoria terao direito a defesa.

Paragrafo Primeiro - Ocorrendo rentncia coletiva ou cassagdo de mandato da
Diretoria, ou mesmo na hipétese de rentncia do Presidente, assumira a diregéo da
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR o Diretor-Administrativo ou, em sua falta, seus
substitutos sequenciais, até a posse da nova Diretoria a ser eleita dentro do prazo de
trinta (30) dias no maximo.

Paragrafo Segundo — E vedado expressamente a qualquer Diretor preencher em
substituicdo mais de uma fungéo ou cargo.

Art. 28 — Os Diretores permanecerdo em seus cargos até a elei¢do e posse de seus
sucessores.

Do Conselho Fiscal

Art. 29 — O Conselho Fiscal compde-se de trés (3) membros efetivos e um (1)
membro suplente, todos eles associados da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS
DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR,
eleitos pela Assembleia Geral Ordinaria que realizar-se-a4 até o final do més de
fevereiro, e cuja posse acontecera no dia 1° de margo, na mesma forma prevista no
artigo 19°, cujo mandato sera de dois (2) anos, podendo ser reeleitos.

§1° - Seréo eleitos membros efetivos do Conselho Fiscal os trés (3) candidatos mais
votados, sendo o subsequente candidato votado eleito suplente.

§2° - Verificando-se empate na votagcéo, o desempate sera feito observando-se o
critério de idade, prevalecendo o mais idoso.

§3° - O Conselho Fiscal sera dirigido por um Presidente, escolhido dentre os
membros efetivos por eles préprios.

§4° - As deliberagcdes do Conselho Fiscal somente poderdo ser tomadas com a
presenca minima de trés (3) membros efetivos ou suplente em exercicio.
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§5° - O membro suplente preenchera a vaga do Conselho convocado por seu
Presidente.

§6° - O membro suplente substituira o efetivo em seu impedimento, auséncia e
licenga, obedecida a ordem de supléncia.

§7° - O conselheiro que deixar de comparecer injustificadamente a trés (3) reunides
seguidas, ou cinco (5) alternadas, perdera seu cargo, devendo ser eleito outro para
cumprir o restante do seu mandato.

§8° - Qualquer membro do Conselho Fiscal podera renunciar ao cargo para o qual
foi eleito, bastando para solicitar ao Diretor Presidente a convocagao de Assembleia
Geral Ordinaria, comunicando publicamente sua renuncia e assinando declaracédo de
rentncia. Eventualmente, caso os Associados julguem que o Conselho Fiscal, ou
algum membro deste, ndo esta prestando o servigo para o qual foi eleito de maneira
adequada, podera correr Cassagado de Mandato, devendo para tanto ser convocada
Assembleia Geral pelos Associados nos termos do Art. 11 deste Estatuto,
oportunidade na qual os membros do Conselho Fiscal terdo direito a defesa.

§9° - Ocorrendo renuncia coletiva ou cassagdo de mandato do Conselho Fiscal, ou
mesmo na hipotese de rendncia do Conselheiro Presidente, assumira o cargo outro
Conselheiro Fiscal, escolhido dentre os membros efetivos por eles proprios, até a

posse de novo Conselho Fiscal a ser eleito dentro do prazo de trinta (30) dias no
maximo.

Art. 30 — Ao Conselho Fiscal compete:

a) Examinar, quadrimestralmente, os livros, documentos e balancetes
encaminhados pela Diretoria Executiva, emitindo parecer em livro
proprio,

b) Examinar, anualmente, o Relatério Anual, Balangco Geral,
Demonstracdo da receita e Despesa, bem como a Proposta
Orgcamentaria, elaborados pela Diretoria Executiva, emitindo parecer
em livro préprio nos prazos previstos neste Estatuto;

c) Praticar todos os atos permitidos por lei e pelo Estatuto, no
desempenho de suas fungdes;

Art. 31 — Nao poderdo ser eleitos para o Conselho Fiscal, os membros da Diretoria
Executiva e seus parentes até segundo (2°) grau, consanguineos ou afins, bem
como os que fizeram parte da Diretoria Executiva imediatamente anterior, excegdo
feita a primeira Diretoria Executiva e ao Primeiro Conselho Fiscal.

Capitulo IV
DO EXERCICIO SOCIAL E DO BALANCO

Art. 32 — O exercicio social corresponde ao periodo de 1° de janeiro a 31 de
dezembro, o qual é disciplinado pelo orgamento.
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Art. 33 — A Proposta Orgamentaria elaborada pela Diretoria Executiva compor-se-a
de duas partes distintas:

a) Plano de Custeio, consignando as provisdes de receita e despesa
relativas ao custeio das operagdes normais da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” - ASPROMIR;

b) Plano de Obras, consignando os custos de obras e/ou investimentos
propostos para o periodo.

Paragrafo Gnico — Os recibos de cobranga deverdo consignar separadamente as
taxas de custeio e as taxas de obras.

Art. 34 — Define-se como Plano de Obras, as despesas relativas a execugéao de
obras novas, reformas de edificagdes com ou sem aumento de area, execugao ou
reforma de areas ajardinadas e aquelas relativas aos investimentos em veiculos,
maquinas, mobiliario e equipamentos.

§1° - Excluem-se do plano de Obras todas as despesas de manutencao dos bens
moveis e imdveis, assim como a aquisigdo de materiais de consumo.

§2° - Integram o Plano de Obras, orcamentos, pré-projetos € memorial descritivo de
cada obra ou servigo proposto.

§3° - A execucao de obras ou servigos e a aquisigdo de bens constantes do Plano
de Obras somente poderdo ocorrer apos aprovagao da Proposta Orgamentaria pela
Diretoria.

Art. 35 — A nao apresentacao da Proposta Orgamentaria em tempo habil implicara na
repeticdo do orgcamento anterior, reajustado com base nos indices de corregéo
monetaria do IGP-M(FGV) ou indices equivalentes, descontadas as receitas e
despesas relativas a obras e/ou investimentos ja executados.

Art. 36 — A receita sera oriunda dos pagamentos efetuados pelos Associados,
conforme estabelecido na alinea “c”, do artigo 7°, de servigos prestados pela
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR, de contribuintes, doagées e de rendas eventuais.

Art. 37 — A despesa sera composta das previsbes de pagamento de seus
empregados, do pagamento de servicos a serem executados por terceiros; da
conservagao normal dos bens do patriménio social; da compra de bens de uso
perecivel e sua substituicao; dos gastos decorrentes da existéncia da ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA" — ASPROMIR, seu funcionamento e sua administragdo; assim como
daquelas relativas ao Plano de obras.

Art. 38 — A Assembleia Geral examinara e votara a Proposta Orgamentaria.

Paragrafo Unico — A ndo aprovagdo da Proposta Orgamentaria implicard na
apresentacao de nova proposta no prazo de até trinta (30) dias. Nesse periodo
vigorarda o orgamento anterior, reajustado com base nos indices de corregédo
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monetaria do IGP-m (FGV) ou indices equivalentes descontados as receitas e
despesas relativas a obras e ou investimentos ja executados.

Art. 39 — A Proposta Orcamentaria podera ser suplementada no decorrer do
exercicio, mediante proposta fundamentada da Diretoria Executiva, acompanhada
de exposicdo da situagdo econdmico-financeira da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA" —
ASPROMIR.

Paragrafo Unico — Excepcionalmente serdo admitidos servicos de emergéncia néo
previstos no orgamento. Em ocorrendo o fato, desde que seu custo ultrapasse R$
2.000,00 (dois mil reais), devera o mesmo ser comunicado ao Diretor-presidente,
para que este, no prazo de 5 (cinco) dias, convoque extraordinariamente os demais
diretores para a apreciagdo da matéria. Nessa reunido devera comparecer o Diretor-
presidente que justificara a despesa e indicara os recursos para a respectiva
cobertura. O valor retro sera reajustado mensalmente, a partir da aprovacao do
presente estatuto, com base nos indices aplicaveis a remuneragdo basica das
cadernetas de poupanca.

Art. 40 — Anualmente, em 31 de dezembro, sera levantado um Balango Geral, com a
respectiva Demonstragdo da Receita e Despesa do exercicio.

Paragrafo unico — Poderao ser levantados Balangos Especiais, extraordinariamente,
sempre que convier aos interesses sociais. :

Art. 41 — A Assembleia Geral que deliberar pela dissolugéo da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” -
ASPROMIR, observadas as disposi¢ées do artigo 11, § 4°, deliberara também sobre
a eleicdo do liquidante, bem como sobre a destinagdo do remanescente do
patriménio liquido social para outra ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE
LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR Civil, sem
fins lucrativos ou econémicos, cujos objetivos sejam assemelhados aos da

ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR.

Paragrafo unico — Os Associados poderéo antes da destinagdo do remanescente do
patriménio liquido, receber em restituicdo do respectivo valor atualizado
monetariamente, das contribuicbes que tiverem prestado ao patriménio da

ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” — ASPROMIR.

Capitulo V
DAS CONTRIBUICOES e PATRIMONIO

Art. 41 — O patriménio da ASSOCIAQAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR sera constituido pelos
bens moéveis e imoveis a serem adquiridos pela ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” -
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ASPROMIR e, assim também pelos demais valores que vierem a compor tal
patrimoénio, a titulo de contribuicdes de ASSOCIADOS ou de terceiros.

§1° - A Associada Fundadora Nata, Colinas de Santa Barbara S.A, entregara para
ser administrado pela ASSOCIAQAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA" — ASPROMIR os seguintes bens:

a) Areas remanescentes: MR-1 (8002 m2) e MR-2 (5759m2)

b) Centro de Convivéncia, edificado na area remanescente MR-2,
juntamente com todo o seu mobiliario e acessoérios.

c) Portaria de acesso ao Loteamento, edificado na Avenida M1,
juntamente com todo o seu mobiliario e acessorios.

d) Sistema eletronico de seguranga e vigilancia.

e) Muro de fechamento do loteamento

§2° - Todas as benfeitorias acima citadas, continuardo de propriedade da Associada
Fundadora pelo prazo de até 2 (dois) anos, contados a partir do término das obras
de infraestrutura do empreendimento, sendo que apés este prazo, passaréo
automaticamente a pertencer a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES
DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, desde que esta
esteja em pleno funcionamento, ficando esta, a partir dai, a tnica responsavel pela
administragdo, custeio com a sua manutencéo, melhorias e reformas e pagamento
de todos os tributos.

Art. 42 — A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“‘MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR recebera além do patriménio acima,

contribuicbes pecuniarias mensais e obrigatérias de seus Associados conforme
abaixo:

a) Contribuicbes dos Associados para pagamentos das despesas do Plano de
Custeio e do Plano de obras de cada lote por meio de rateio, proporcional ao
numero de lotes que possuir. As referidas contribuigées serdo devidas pelos
Associados Efetivos a partir da data que a Associada Fundadora Nata entregar
os bens citados no artigo 41 para a administragdo da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” - ASPROMIR.

b) Taxa a ser cobrada referente a andlise e aprovagéo de projetos das
edificagoes.

¢) Contribuicédo para a formagdo de um Fundo de Reserva, no valor de 10% da
cota da contribuigdo para cobrir o Plano de Custeio.

§1° - O valor de sera definido em Assembleia Geral, apés a apresentacdo da
proposta orcamentaria pelo Diretor executivo.

§2° - O Fundo de reserva destina-se a cobrir as despesas urgentes nao previstas no
orcamento anual da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR, bem como as

despesas previstas em orgamento, mas cuja arrecadagéo, devido a inadimplemento
dos Associados, ndo permita honrar.

|,Q
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§3° - Os Recursos do Fundo de reserva serao depositados em instituigao ﬁnanc_eira
escolhida pelo Diretor —Executivo, em uma conta especifica, limitados a 20% (vinte
por cento) das despesas previstas na proposta orgamentaria anual.

§4° - A contribuicdo quando n&o satisfeita pelo Associado no seu vencimento, tera
seus valores acrescidos de juros mensais de 1% (um por cento), corregdo monetaria
“pro-rata-dia” calculada pelo IGPM — FGV e mais multa de 10% (dez por cento),
calculado desde o dia do seu vencimento até o dia do efetivo pagamento,
independentemente de interpelagao judicial ou extrajudicial.

§5° - As contribuicdes apés 90 (noventa) dias de atraso além das penalidades
prevista acima, poderao a critério do Diretor executivo serem cobradas judicialmente,
hipotese esta que o Associado em débito, pagara a custas judiciais e os honorarios
advocaticios estipulados em 20% sobre o total do débito.

§6° - As contribuigdes e taxas criadas neste Estatuto passaréo a ser devidas a partir
do momento em que os servicos ou parte deles estiverem a disposigdo dos
Associados independentemente da realizagéo da primeira assembleia.

Capitulo V

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 43 — Aos Associados, pessoas fisicas, € vedado concorrer em conjunto com seu
coproprietario a Diretoria Executiva ou Conselho Fiscal. Podera, entretanto, se
possuirem dois ou mais lotes em conjunto, concorrer cada qual representando um
lote de sua propriedade conjunta, a 6rgéos distintos.

Art. 44 — Os recursos sociais ndo podem ser aplicados para fins estranhos as
atividades sociais e objetivos sociais.

Art. 45 — Aplica-se, subsidiariamente, ao presente Estatuto, as disposicoes comuns
do Regulamento Interno do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA — AREA
RESIDENCIAL “INTRAMUROS?”, previsto em todas as contratagées para aquisicdo
de Lotes no Loteamento com o mesmo nome.

Art. 46 — O Diretor-Presidente mantera o livro proprio devidamente registrado no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos, o qual tera termo de abertura e

encerramento e suas paginas numeradas e destinar-se-a a transcricdo das atas da
Assembleia geral.

Art. 47 — A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
"MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR sera representada por um Diretor-
Presidente nomeado pela Fundadora Nata, e este nomeara os demais membros da
Diretoria Executiva e os membros do Conselho Fiscal, e todos terdo mandatos

provisorios, até a realizagdo a primeira Assembleia Geral e eleigao direta dos
membros.

Art. 48 — Até a realizagao da primeira Assembleia Geral, a Fundadora Nata podera
firmar contratos de prestagdo de servicos em nome da ASSOCIACAO DOS
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PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” —
ASPROMIR, e agir com todos os poderes necessarios, inclusive os atribuidos ao
Conselho Fiscal, Diretoria Executiva e a Assembleia Geral.

Art. 48 — Fica estipulado o prazo de 12 (doze) meses, apos a entrega das obras pela
Fundadora Nata para a realizagdo da primeira Assembleia.

O presente Estatuto entra em vigor na data do seu registro.

Este Estatuto & copia fiel do Estatuto aprovado na assembleia realizada em

19/06/2021.

Nivaldo Magalhaes Santos Junior

Diretor Presidente
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ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEA-
MENTO MIRANTE SANTA BARBARA (ASPROMIR)

CNPJ : 43.187.518/0001-99
REGULAMENTO INTERNO CONSOLIDADO EM 05-11-2022

Os proprietarios ou titulares de direitos sobre os imoveis localizados no loteamento
denominado “MIRANTE SANTA BARBARA’, situado nesta cidade de Pouso Alegre, MG;
abaixo assinado(s), aprova(m) o presente regulamento interno que, juntamente com o
Estatuto social da Associagao dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA, regerdo a utilizagdo das areas comuns e coisas de fim proveitoso do referido
loteamento, nos termos do que a seguir se consubstancia:,

Nao havendo oposicdo por parte da Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, os
adquirentes de lotes da area designada “intra muros” do Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA, concordam e autorizam expressamente que a empresa COLINAS DE SANTA
BARBARA S.A. — incorporadora do Loteamento — promova o fechamento da dita area por
muro de alvenaria, concreto ou alambrado, afim assegurar melhor seguranga e vigilancia,
mantendo aberto somente os acessos indicados na planta de urbanizagao aprovada, O
acesso de veiculos ou pessoas sera exclusivamente pela portaria, obrigando assim quem
queira adentrar ao loteamento identificar-se e obter a devida autorizacao perante o
encarregado de plantdo na portaria. Com a concessao pelo Poder Municipal, assegurada
pelo Decreto Municipal n® 4166/14, fica sob a "Associagdo dos Proprietarios de Lotes do
Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA® (ASSOCIAGCAQ) responsavel, nos termos da

legislagao municipal, por:

a) Manutencdo, limpeza e conservacao das vias publicas, calgamentos, rotatorias e
sinalizacao viaria, bem como defesa de qualquer turbagado ou esbulho.

b) Servicos de plantio, manutengdo e poda das arvores e areas com forragao
paisagistica.

¢) Coleta e remogdc de lixo doméstico, que devera ser depositado, em local
previamente estabelecido no horario da coleta publica.

d) Prevencao de sinistros.
e) Manutencdo dos muros e demais elementos de fechamento do loteamento

fy Manutengao e limpeza dos lotes
g) Manutencéo e conservagao das redes de iluminagao publica.
h) Todos os demais servigos necessarios para manter em perfeita ordem a area

intramuros.
) Garantia de acao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que

zelam pela seguranga e bem estar da populacao.

Titulo |
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Art. 1° - O presente regulamento obriga indistintamente todos os proprietarios, titulares de
direitos sobre imoveis, moradores, agregados, promitentes compradores e promitentes
cessionarios a bem e fielmente cumpri-lo, devendo o mesmo fazer parte integrante de todos
os contratos de alienacgéo, a titulo gratuito ou oneroso, locacdo, comodato, emprestimo ou
outro de direito que tenha por finalidade a utilizagcdo de qualquer imével localizado no
Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, sendo distribuido a todos os moradores e
inquilinos, nao cabendo a nenhuma pessoa invocar ignorancia sobre as disposigées nele
constantes, em defesa propria ou de terceiros.

Art. 2° - A responsabilidade por eventuais danos, prejuizos ou transgressoes as disposicoes
do presente Regulamento sera suportada por quem lhes der causa, respondendo o mesmo
solidariamente pelas consequéncias advindas de tais atos o proprietario ou titular dos
direitos sobre o imével e o morador do prédio em que habite, a qualquer titulo, o
transgressor, ainda que na condicao de agregado.

Paragrafo Unico — sao conceituados como agregados, para todos os fins deste
Regulamento, os familiares, visitantes, prestadores de servicos e empregados domeésticos
que tenha acesso a imével situado no Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA ocupado
por seu respectivo titular ou morador.

Art. 3° - Os proprietarios, titulares de direitos sobre iméveis e/ou moradores sdo diretamente
responsaveis por quaisquer infragdes a legislacado federal, estadual ou municipal, ainda que
praticados por terceiros ocupantes de seus respectivos imoveis, cabendo-lhes assumir a
responsabilidade por eventuais multas ou sangdes impostas ao Loteamento MIRANTE
SANTA BARBARA ou a ASSOCIACAO, decorrente de tais atos, que serdo acrescidas a
quota de despesa do imovel respectivo, no més seguinte ao da notificagdo da Associagdo
dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA.

Paragrafo unico — O Diretor Presidente da Associacdo dos Proprietarios de Lotes do
Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, obrigatoriamente, comunicara por escrito ao
morador, proprietario e/ou titular dos direitos sobre o imovel sobre quaisquer viclagbes as
normas contidas no presente Regulamento praticadas por terceiros ocupantes de seu
respectivo imoével.

Art. 4° - Eventuais queixas, reclamacdes e comunicagdes sobre irregularidades ou infracées
as normas instituidas pelo presente Regulamento deverdo ser entregues diretamente a
Associagao dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, por
escrito, em duas vias, mediante protocolo, pelos proprietarios, titulares de direitos sobre
imoveis ou moradores, com identificacdo completa do subscritor, sendo desconsideradas e
inutilizadas, sem quaisquer providéncias, denuncias andnimas encaminhadas para o fins

deste artigo.

Art. 5° - Os casos omissos serao apreciados pela Assembléia Geral da Associacao dos
Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, assegurando- se aos
interessados o mais amplo direito de defesa de suas idéias e sugestbes, verbalmente ou por

escrito.
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Titulo Il

DAS NORMAS RELATIVAS AO USO DO SOLO, CONSTRUCOES E IMOVEIS

Capitulo |
Generalidades

Art. 8° - As limitagdes descritas neste Regulamento Interno e no Estatuto Social sao
supletivas e prevalecem apés o cumprimento das legislacbes federais, estaduais e
municipais, tanto quanto ao uso do solo, como quanto a aprovacao de projetos.

Art. 7° - As condicées seguintes, relativas a normas de protegao, restricoes e condicdes de
uso, tém a finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios
basicos de:

§ 1°- Proteger os proprietarios contra o uso indevido e danosos dos imoveis, 0 que podera
vir a desvalorizar a propriedade.

§ 2° - Assegurar um adequado e razoavel uso da propriedade.

§ 3° - Incrementar a seguranca, seja atraves de vigilancia, seja através do fechamento da
area do loteamento por muro, alambrados ou gradis.

§ 4° - Naquilo que couber, diligenciar com os poderes publicos competentes a regular
prestacdo dos servicos publicos, inclusive para a conversagao, manutengéo, reparacao e
melhoria do sistema viario, das areas verdes e demais areas abrangidas pelo presente
regulamento, assim como, subsidiariamente ou através de convenio com 0Ss mesmos
Poderes, auxiliar ou prover a prestagdo de tais servigos.

Promover o desenvolvimento comunitario do loteamento MIRANTE SANTA BARBARA,
visando a integragdo de seus moradores.

Capitulo Il
Restricoes de Uso dos Lotes

Art. 8° - Nao sera permitida a construgdo de mais de uma residéncia e respectiva edicula por
lote prometido, destinando-se exclusivamente & habitagédo de uma unica familia e seus

empregacdos.

§ 1° - Fica determinado, que NAO SERA PERMITIDO construgdc de: prédios nao
residenciais, ou de apartamentos para habitacdo coletiva. Também sera proibida a
construcdo de prédios para fins comerciais, industriais e de escritorios, de forma a jamais
exercerem nos mesmos atividades como: comércio, industria, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultério, atelié para prestacéo de servicos,
area de lazer temporaria, templos, cinema, teatro, hotel, motel, pensao, clube, associacdes
recreativas e outras do tipo. Excetua-se neste caso apenas O estabelecimento e
funcionamento da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
MIRANTE SANTA BARBARA, que podera se dar dentro da area residencial “intra Muros’

§ 2° - Ficam estabelecidas todas as restricogs que constam do memorial descritivo
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aprovado pela Prefeitura Municipal, e que também constam da matricula de registro do
loteamento no CRI, ou sejam:

a — Deverao ser obedecidos os recuos : frontal de 4 (quatro) metros e laterais de 2,5 (dois e
meio) metros para as construgdes. Caso o lote tenha frente para duas ruas sera obrigatorio
o recuo nas duas testadas. A area de recuo frontal ndo podera ser coberta em hipotese
alguma, ndo podera ser usada como patio de servicos e ndo podera ter muros frontais ou
laterais. As Unicas edificacdes permitidas na area de recuo frontal serdo as necessarias para
a instalacdo dos dispositivos e medidores de agua, energia, gas e telecomunicagoes,
conforme padroes estabelecidos pelas concessionarias desses servigos publicos. Ficam
permitidos no recuo obrigatério de 4 metros : 1) muros de arrimo laterais com altura de até
no maximo 1(um) metro acima do terreno natural vizinho. 2) - floreiras desde que
respeitada a altura maxima de 1(um) metro acima do terreno natural vizinho. 3)- a
construcao de escadas e rampas de garagem descobertas.

b — A taxa de ocupacéo sera de 50% (cinquenta por cento), no maximo,

¢ — O indice de aproveitamento sera no maximo igual a 1 (um).

d — As calcadas terao 2,5 (dois e meio) metros de largura, medidas a partir da face externa
do meio-fio.

e — Sera obrigatoério dar serviddo para passagem de aguas e de esgotos dos lotes situados
a sua montante, desde que devidamente canalizados. Correrdo por conta do usuario da
serviddo todas as despesas necessarias a implantacao e manutencao das redes.

f - Nao serd permitida, mesmo em carater privado (doméstico, sem finalidade comercial), a
criagéo de qualquer espécie de animal, de tal forma que o volume e as condigdes de higiene
afetem e interfiram no bem-estar da vizinhanca.

g — Fica expressamente proibida a divisdo de lotes sob quaisquer condigdes e pretextos.
h — Nao sera permitido aterrar, desaterrar, desviar ou encaminhar aguas pluviais, € nem
movimentar terras em prejuizo dos terrenos contiguos;

i — Nao sera permitido o langamento ou depdsito de lixo ou entulho de qualquer natureza no
terreno compromissado, nem nos vizinhos, no sistema viario, areas de lazer ou gualquer
espaco livre;

j — Somente sera permitido o uso residencial unifamiliar, sendo expressamente vedado, sob
pena de embargo e demais penas da Lei, qualquer outra atividade seja industrial ou
comercial.

§ 3° - As restricdes aqui estabelecidas constardo obrigatoriamente da escritura definitiva do
adquirente do lote, bem como, deverdo ser transmitidas a possiveis cessionarios ou
adquirentes para que estes transfiram a terceiros e assim sucessivamente, visto que fazem
parte do plano de urbanizagao do local.

Capitulo lll

Os Afastamentos com Relagdo as Divisas

Art. 9° - Quanto aos afastamentos estabelecidos no Artigo 8° fica estabelecido que :
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§ 1° - todos os recuos mencionados, ser@o contados a partir da face externa da alvenaria.
As sacadas e outros elementos arquiteténicos ndo deverao avangar sobre qualquer recuo, a
excecédo do recuo frontal que podera ter jardineiras elevadas avancando até o maximo de
1,0 m (um. metro). O do beiral de telhado da construcao principal que ndo deve ultrapassar

1,0 m (um metro).

§ 2° - No caso de existéncia de abrigo para veiculo, sera permitido em sua extensao (até o
maximo de sete metros), encostar a sua construgdo em uma das divisas laterais, néo
podendo a altura ultrapassar 3,0 m (trés metros) contados do piso ao nivel maximo do
telhado encostado na divisa. A altura de 3,0.m (trés metros) contados do piso ao nivel
maximo do telhado encostado na divisa, refere-se ao ponto de piso cuja cota devera estar
no maximo 1,0.m (um metro) acima do ponto médio da guia fronteira ao lote.

§ 3° - Sera permitida a construgdo de muro ou gradil invadindo os recuos laterais, desde que
se encontre a no minimo 4,0m (quatro metros) distante do alinhamento da rua (recuo de

frente).

§ 4° - A faixa de recuo de frente s6 podera ser aproveitada como jardim e acesso de
veiculos e pessoas ndo sendo permitida outra utilizagao.

Capitulo IV
Restrigoes de Construgdo

Art. 10° - A area de projecdo horizontal da construgdo principal, somada a area da
construgdo da edicula, ndo podera ultrapassar a 50 % (cinquenta por cento) da area total do
lote.

§ 1° - A construgéo principal ndo podera ter area inferior a 150m2 (cento e cinqlienta metros
quadrados.)

§ 2 ° - Nao sera permitida a construgdo apenas da edicula no lote, mesmo que com area
superior a 150m2 (cento e cinqlienta metros quadrados).

Art. 11° - A edicula terd sempre sua construcao térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de
5.0 (cinco metros), incluindo o ponto mais alto do telhado. Nenhum imdvel podera ter muro

superior a 3,0 m (trés metros).

Art. 12° - A altura maxima das edificacdes sera de 10m acima do nivel da rua para os lotes
em aclive; e de 6m para os lotes em declive em relagédo a testada da rua.

Art. 13° - Apos a expedicdo do alvara de Licenga de Construgdo pelo Poder Publico, sera
permitida a construgao de um barracdo provisério para depdsito de materiais de construgéo
ou uso de guarda da obra, obedecendo os recuos minimos obrigatérios. Esse barracao
devera ser demolido, se a obra nao for iniciada dentro do prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data de expedicao do referido alvara.

§ 1° - No caso de verificar-se a paralisagao da obra, a ASSOCIACAOQ decidira e tomara as
providéncias cabiveis, visando a demolicao do barracdo provisorio.

§ 2° - Os barracbes, banheiros e vasos sanitarios destinados aos funcionarios da obra,
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deverdo ser construidos respeitando-se as condigées minimas de higiene e seguranca. As
portas e janelas deverao estar voltadas para ¢ interior do lote, de modo a nédo oferecer visao
as vias publicas e residenciais lindeiras. Os banheiros e vaos sanitarios também nao
poderao estar localizados juntos as divisas do Loteamento e das residéncias.

§ 3° - Para execucédo da obra SERA PERMITIDO o uso de um Unico lote lindeiro como
apoio, desde que o interessado ofereca, no ato do pedido de aprovacao do projeto,
autorizacao por escrito do titular do lote lindeiro que sera utilizado. O interessado fica
obrigado a entregar o lote lindeiro utilizado limpo e livre de qualquer entulho, materiais ou

equipamentos de obra.

§ 4° - E proibida a utilizagao da rua e passeios para preparo de materiais destinados a obra,
nem mesmo como depdsito de qualquer tipo de material.

§ 5° - Devera ser colocado um tapume, pintado na cor branca, como protecao, com altura
minima de 2,0 m (dois metros) nas suas divisas laterais. Qualquer obra localizada em lote
de esquina devera ter tapume com altura minima de 2,0 m (dois metros) em toda extensao
do Iote junto as divisas da frente principal e frente lateral. E vedado ainda o acesso a obra
pelos sistemas de lazer ou areas verdes.

§ B° - A topografia da faixa do passeio publico de 2,5 m (dois e meio metros) devera ser
mantida na forma original, nivelado com a guia, sendo que a calgada fronteira no lote sera
executada em faixa de blocos (10x20cm) retangulares de concreto de 1,5 m (um e meic
metros metros), recuada 1,0 ( um metro) da face externa da guia, sendo o restante coberto

com grama.

§ 7° - O proprietario ou titular de direitos do lote sobre o qual esteja sendo executada a
construcdo, respondera perante a ASSOCIACAO e terceiros pelos eventuais danos
causados, seja pela ma utilizagdo de veiculos de entrega de materiais, betoneiras,
escavadeiras, guindastes, bate-estacas, explosivos, seja por quaisquer outros danos de
equipamentos, empregados, prestadores de servicos ou outras pessoas ligadas a obra
venham causar, direta ou indiretamente, reservado o direito de regresso contra o eventual

detentor da culpa.

§ 8° - Havendo motivo de forga maior para paralisagdo da obra, tal fato devera ser
comunicado a ASSOCIACAOQ, ficando o proprietario obrigado a:

a) Remover restos de materiais ou detritos;

b) Providenciar a demolicéo de banheiros e vasos sanitarios do alojamento;

¢) Fechar convenientemente a fossa e outras escavacoes;

d) Restaurar o gramado na frente do lote na faixa de 2,5.m (dois € meio metros);

e) Agrupar convenientemente o material remanescente, ¢

fy Fechar toda a obra com tapume, isso no prazo maximo de. 30. (trinta) dias.

O nao cumprimento do disposto nesse paragrafo, apos notificacao feita pela ASSOCIACAO
ao proprietario, por escrito, implicaréd na tomada de providéncias em seu nome, sendo 0s




servicos executados e posteriormente cobrados do proprietario, acrescidos de uma multa de
10% ( dez por cento), juros moratérios e corregao monetaria, isentando-se a ASSOCIACAO

de qualquer responsabilidade por perdas e danos.

§ 9° - Fica expressamente vedada a utilizagao de jardins, areas verdes, sistemas de lazer ou
quaisquer outras areas comuns do Loteamento, para a disposi¢ao de materiais ou detritos.

§ 10° - As ligagbes de agua e esgoto dos barracOes de obra deverdo ser executadas antes
do inicio efetivo da obra: o lixo devera sera condicionado em sacos plasticos apropriados e
colocado em lixeira suspensa para coleta.

§ 11° - E terminantemente proibido a construgdo de dormitérios e ou barracbes para a
estadia de operarios dentro da area intramuros do loteamento.

Capitulo V
Remembramento

Art. 14° - Sera permitido unificar dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar um lote
maior. Todas as obrigacdes nestas clausulas pactuadas continuaréo a ser aplicadas a esse
novo lote resultante, além das seguintes restricbes especificas para composi¢ao de lotes
contiguos, abaixo classificadas:

a) Para lotes por divisa de fundos, s6 sera permitida a sua unificagio para obtencao de
um Unico lote com duas frentes. Nesse lote assim resultante, so sera permitida a
construcdo de uma Unica habitagdo. Obrigatoriamente, deverdo ser mantidos os
recuos de frente para as duas testadas;

b) Nao serd permitida, em hipétese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas ou
passagem de pedestres, quando da unido de lotes.

Capitulo VI
Letreiros e Antncios

Art. 15 — S&o proibidos letreiros e anuncios de revenda ou aluguel nos terrenos e nas
edificacoes. Somente serdo permitidos tais anlncios em quadros colocados na portaria,
ficando. desde ja, autorizada a ASSOCIACAOQ a retirar qualquer placa ou antincio de venda
nos respectivos terrenos.

§ 1° - Por ser a COLINAS DE SANTA BARBARA S.A a incorporadora do loteamento, fica
desde ja esta autorizada a montar escritério de vendas, manter corretores de plantao,
colocar faixas e anuncio de vendas, bem como utilizar imagens ou fotos das areas comuns e
dos demais construcdes do loteamento até a venda de todos os lotes pertencentes a ela,
localizados dentro do perimetro intramuros do loteamento MIRANTE SANTA BARBARA.

Capitulo VII

Servigos e Extragcao de Materiais

Art. 16 — Nao podera ser feita no terreno qualqugr terraplanagem, desaterro ou extracao de




material, sem prévio consentimento escrito emitido pela ASSOCIAGAO.

Art. 17 — A conclusdo do aterro devera ser comunicada por escrito 8 ASSOCIACAO antes
do inicio da edificacdo da residéncia, para fins vistoria e aprovagao da altura do mesmo.

Capitulo VIl
Limpeza e manutengao

Art. 18 — Os adquirentes de lotes obrigar-se-do a manté-los sempre limpos e a vegetagao
aparada, tendo em vista o alto nivel do Loteamento, a valorizacdo dos lotes e a poluicao
visual. O cumprimento desta obrigacdo, bem como de todas as demais constantes do
Regulamento, podera ser exigido pela ASSOCIACAO, bem como qualquer proprietario ou
promitente comprador de lotes do Loteamento.

Art. 19 — Na hipétese dos adquirentes dos lotes, ap6s solicitacio escrita da ASSOCIACAQ,
para a execugao dos servigos de retirada de entulhos, materiais das obras, ou mesmo na
manutencao da vegetacdo aparada, nao executarem tais servicos, tera direito a mesma de
efetuar tais misteres, executando-se estes, e posteriormente cobrados os valores das
despesas respectivas com um acréscimo de 15% (quinze por cento), a titulo de taxa de
administracdo, que serd colocado separadamente no boleto de cobranga mensal e
recolhidos para o caixa da ASSOCIAGAO.

Capitulo I1X
Aprovacao de Plantas

Art. 20 — Todas as plantas de construgdes, reformas, modificagdes ou acréscimos, deverao
ser previamente apresentadas e aprovadas pela ASSOCIACAO, que verificara a obediéncia
aos afastamentos de divisas, uso adequado da area ocupada, para que tenham um uso
conforme as restricbes de uso do solo impostas no Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA. No projeto de arquitetura que acompanha o pedido de licenga a ser apresentado
ao Diretor Executivo deverao constar:

a) Numero do lote e sua respectiva Quadra.
b) Taxa de ocupacao da construcao

c) Area de construgao
d) Assinatura do proprietario e do engenheiro civil ou arquiteto.

§ 1° - Apds a aprovagdo das plantas pela ASSOCIACAO, deverdo as mesmas ser
submetidas as autoridades competentes, pelo préprio proprietario.

Art. 21 — Para a aprovacdo pela ASSOCIACAO, ser-lhe-do fornecidas as respectivas
plantas, acompanhadas das consideracgbes julgadas necessarias ao perfeito entendimento
do projeto e memorial descritivo.

Art. 22 — Aprovadas as plantas, a ASSOCIACAO retera duas copias completas do projeto e
devolvera as demais devidamente certificadas, para dar andamento na aprovacdo dos




projetos nos demais 6rgaos competentes. O projeto a ser apresentado para aprovagao
devera constar:

a) Planta de situagdo com precisa indicagéo das divisas confinantes da construcdo em
relacdo ao perimetro do lote e ao logradouro publico — escala 1:200

b) Planta baixa de toda construgdo — escala 1:50.
c) Secdes longitudinais e transversais — escala 1:50
d) Diagrama da fachada e da cobertura — escala 1:100

§ 1° - No projeto, em se tratando de reforma, indicar-se-ao com linha tracejada as partes
existentes e com linha sélida na cor preta as partes a executar e com linha solida na cor

vermelha as partes a demoalir.

Art. 23— NAO SERAO APROVADAS plantas de casas cuja construgéo seja do tipo PRE —
FABRICADA, quaisquer que sejam os materiais empregados.

Art. 24 — Para aprovacao de plantas, serdo devidos a ASSOCIACAO o equivalente a 100%
(cem por cento) do valor da taxa de manutengao vigente por lote da planta original.

Paragrafo Unico — Nos casos de alteragdes de projeto, serdo devidos a ASSOCIACAQO o
equivalente a 50% (cinqiienta por cento) do valor da taxa de manutengéo vigente; alteragoes
de projeto que abranjam modificagoes superiores a 10.% ( dez por cento) da area construida
serdo considerados como novo projeto.

Capitulo X
Despesas Relativas a limpeza e Vigilancia dos Lotes

Art 25 — O PROPRIETARIO é obrigado a concorrer, na proporgao do numero de lotes
possua, em relacdo & planta original do Loteamento, com todas as taxas de custeio
previstas no Estatuto Social, tais como: despesas relativas a limpeza das areas dos lotes,
servico de vigilancia da area, portaria e conservagdo do muro e grade de seguranga, centro
de convivéncia e outras instalagbes visando a manutencdo e desenvolvimento do
Loteamento.

Art. 26 — Os servigos de limpeza dos lotes a que se refere o artigo 25° excluem a remogao
de entulhos provenientes de obras.

Art. 27 — O COMPRADOR é obrigado a sub-rogar a terceiros, a quem venha prometer ou
ceder seus direitos sobre o imével adquirido(s), as obrigagdes decorrentes deste
Regulamento, sob pena de, néo o fazendo, responder no lugar do PROMISSARIO ou
CESSIONARIO. Da mesma forma, terceiros adquirentes deverdo sub- rogar essas
obrigacoes aqueles a quem alienaram o imovel.

§ 1° - Herdeiros ou sucessores de COMPRADOR, por outros titulos que nao mencionados
no artigo 29°. sub-rogar-se-ao automaticamente nas obrigagées aqui assumidas.

§ 2° - Se o COMPRADOR nao comunicarfa ASSOCIACAO a sub-rogacdo de suas
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responsabilidades, continuara respondendo por elas.

§ 3° - As responsabilidades ora assumidas pelo COMPRADOR somente poderdo ser sub-
rogadas a terceiros, quando houver concomitantemente a alienacdo do imoével ou dos
direitos sobre o mesmo. Na hipotese de rescisdo de contrato celebrado entre o
COMPRADOR e terceiros (ou estes e outros terceiros), o entdo Vendedor reassumira,
tacitamente, suas obrigacdes perante a ASSOCIACAO.

§ 4° - Para o exercicio de seu direito de credora, a ASSOCIACAO podera utilizar-se de
todos os meios admitidos para cobranga, inclusive sacando Letras de Cambio ou Duplicatas
de Servicos contra o COMPRADOR ou seus sucessores, levando-as a protestos e
executando-as.

Titulo IlI

DAS NORMAS RELATIVAS AO USO DA AREA DE LAZER E ESPORTES

Capitulo |

Generalidades

Art. 28 — O Centro de Convivéncia do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, implantado
na area MR-2, com 5759 m2, sera composto por:

a) - Sede social em estrutura de concreto, alvenaria e vidros, cobertura metalica, com
area construida de 761,85.m? conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal
de Pouso Alegre, contendo :

Saldo de Festas + copa e sanitarios
Espaco Gourmet + copa e sanitarios
Hall de distribuicdo superior e inferior
Espaco Fitness

\estiarios masculino e feminino

Sala para administragéao

Quatro terragos

b) — Portaria social em estrutura de concreto, alvenaria e vidros, cobertura metalica,
com area construida de 81,00m? conforme projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Pouso Alegre.

¢) -Uma quadra poliesportiva de 16mx27m, descoberta.

d) - Uma quadra de ténis 11mx24m, descoberta.

e) -Um pequeno play ground

f) - Uma piscina

g) - Patio de estacionamento de veiculos com acesso exclusivo
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h) — Areas gramadas e tratadas paisagisticamente no entorno

Art. 29. As normas que regerao a utilizagdo do Centro de Convivéncia sdo as estabelecidas
neste e nos demais Capitulos deste Titulo, conforme aprovado na Assembleia Geral

Extraordinaria realizada em 21 de maio de 2022.

Art 29-A. Constitui direito dos associados usar de todas as partes do Centro de Convivéncia
como melhor |hes aprouver, desde que respeitadas as determinacbes do Regulamento
Interno e do Estatuto Social, e que ndo provoquem perturbagdo ao sossego, a saude e a
seguranga dos demais moradores, nem comprometam as condigbes residenciais do
Loteamento, especialmente a boa ordem, a moral, a seguranca, a higiene e a tranquilidade.

Art 29-B. A utilizagcdo do Centro de Convivéncia é permitida apenas a associados e
dependentes, exceto quando a convite de um associado e desde que observado o numero
de convidados estipulado para cada parte.

§1° Consideram-se dependentes dos associados titulares:

| - O cénjuge ou companheiro(a);

Il - Os descendentes, tutelados e curatelados dos associados titulares;

Il - Os ascendentes dos associados ou dos respectivos conjuges, ou companheiros(as).
§2°. O ingresso de convidados no Centro de Convivéncia sera supervisionado pela
ASPROMIR, mediante controle de acesso na portaria.

§3° A associacdo nao se responsabiliza por perdas, extravios ou danos de objetos pessoais
rridos no local, ou por eventuais acidentes ocorridos com o uso.

A presenca ou permanéncia de pessoas terceiras ao Loteamento e dentro do Centro de
Convivéncia, ficara condicionada ao acompanhamento de moradores/associados, quando
permitido. responsabilizando-se estes por danos ou prejuizos que possam ocorrer as
pessoas que o utilizam ou aos equipamentos nele existentes.

§5° E dever exclusivo dos pais ou responsaveis zelar pela seguranca e integridade de suas
respectivas criangas, eximindo-se a Associacdo de qualquer responsabilidade por eventuais
danos ou acidentes.

§6° Sio terminantemente proibidos excessos que venham a prejudicar o sossego dos
moradores e acarretem a perturbacédo da paz em qualquer dia e horario.

§7°. O associado que estiver inadimplente com o pagamento da taxa de manutengdo ou
qualquer outra taxa/multa que lhe foi imposta, ndo podera realizar reservas nas areas
comuns até que o débito seja integralmente quitado.

§8°. E proibido o uso do Centro de Convivéncia por menores desacompanhados, tendo em
vista o risco de acidentes, e na eventualidade de ocorréncias a associagdo nao respondera,
solidariamente tampouco subsidiariamente.

§9°. Nao poderdo ser realizadas festas e/ou confraternizacbes de empresas, grupos de
academia e afins,

§10. E proibida a locagao/sublocag@o/empréstimo/cesséo de quaisquer areas comuns de
lazer a terceiros. seja a que titulo for, oneroso ou gratuito. Caso seja constatada pela
Administracdo a ocorréncia do uso indevido, sublocagéo, empréstimo ou cessao, o
associado- proprietario-inquilino estara sujeito @ multa e a suspenséo do uso por 6 meses, a
critério da Diretoria.

§11. E obrigatério respeitar o limite de lotag@o no saldo de festas, no espago gourmet, na
churrasqueira e &reas comuns, sem ressalvas ou distingbes entre criangas, adultos &
adolescentes.

§12. E obrigatério zelar pelas instalagbes ng
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mobiliario (como mesas, sofas, etc).

§13. Os aparelhos de ar-condicionado, quando existentes, deverao ser desligados, as luzes
apagadas, torneiras de agua e gas fechadas ao final da festa.

§14. E proibido fumar nas areas cobertas do Centro de Convivéncia.

§15. Quando da locagao dos saldes, o associado tem ciéncia de que qualquer dano devera
ser indenizado a Associacdo. Antes do evento e no dia posterior sera realizada uma vistoria
por funcionario e do associado responsavel designado pela Diretoria. Caso seja constatado
qualquer tipo de dano, o associado sera informado e tera a possibilidade de verificar “in
loco”. O valor a ser reparado € o de um objeto similar.

§16. As taxas de aluguel dos saldes se destinardo a limpeza, organizacao e remogao dos
objetos e utensilios pertencentes a Associagdo. Objetos de uso particular deverdo ser
retirados e limpos pelo proprietario.

§17 Caso o Associado tenha interesse em fazer a reserva de algum saldao para uma data
especifica, podera realiza-la com antecedéncia maxima de 03 (trés) meses e mediante o
pagamento da taxa. Em caso de desisténcia da reserva especifica, o Associado devera, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da reserva, efetuar o cancelamento, hipotese em
gue nao sera cobrada o valor relativo a taxa de reserva, sendo que, apés esta data, o
Associado devera pagar o valor da reserva independentemente de utilizagao do local.

§18. As reservas dos saldes deverdo ser feitas com, no minimo, 3 (irés) dias uteis de

antecedéncia.

Capitulo I

Uso da Piscina

Art. 29-C. O uso da piscina é privativo dos associados e seus dependentes, sendo permitida

sua utilizacao por até 05 (cinco) convidados.

§1°, Babas poderdo adentrar no recinto da piscina, quando no exercicio de suas fungoes,

devendo observar, sob a responsabilidade do associado que lhes contratou, as regras

existentes.

§2° E vedada sua utilizacdo por funcionarios do Loteamento.

§3° Nao € a piscina considerada local extensivo as atividades ou eventos autorizados para

realizacdo no saldo de festas, salao gourmet ou qualquer outra érea de lazer.

§4°. E proibido dentro da piscina e no deck anexo dela:

| - Banhar-se com a pele portando 6leos, cremes e pomadas para bronzeamento;

Il - Utilizar dentro da piscina, colchdes de ar, ou qualquer objeto cujo tamanho nao permita a
. utilizacéo normal da piscina pelos demais associados;

Il - Utllizar aparelhos sonoros de qualquer espécie, de modo que perturbe a tranquilidade e

0 sossego dos demais usuarios da piscina; incluindo a utilizagéo de radios, televisores e

outros aparelhos eletrénicos sem o uso do fone de ouvido;

[V - Promover qualquer tipo de festa;

V - Usar qualquer tipo de utensilios de vidro e/ou material quebravel dentro da piscina, bem

como qualquer tipo de alimento;

VI - Ingressar menores de 10 (dez) anos de idade desacompanhados;

VIl - Usar trajes inconvenientes, insuficientes ou incompativeis com o decoro, de acordo

com os padrdes definidos pela Associacgao,

VIII - Jogar papéis ou quaisquer objetos na piscina, assim como praticar atos contrarios &

higiene, que possam prejudicar a limpeza do recinto e a saude dos frequentadores;

IX - Fazer algazarras, correr, empurrar, lutar, praticar atos que possam machucar ou




importunar os frequentadores:

X - Fumar ou consumir bebidas e alimentos de qualquer espécie no interior e nas bordas da
piscina, sendo permitido apenas o consumo de lanches e bebidas nas areas estabelecidas
pela Associacao, servidos em pratos e copos plasticos;

X| - Praticas jogos esportivos no interior e imediagbes da piscina tais como, frescobal,
peteca, bola ou qualquer outro que possa interferir na seguranga, sossego, salubridade e
bem-estar dos demais usuarios, como também o uso de pranchas e boias que cause perigo
aos demais usuarios, aparelhos de mergulho e acessorios;

Xl - O ingresso no recinto da piscina de pessoas que estejam com doengas
infectocontagiosas, que possuam feridas e/ou machucados expostos ou usando curativos,
bem como em outros casos que possam colocar em risco a saude publica no recinto da
piscina, podendo a Associagdo, quando entender necessario, exigir atestado médico dos
usuarios;

XIIl - O ingresso de animais de qualquer espécie.

§5°. E de inteira responsabilidade dos pais a entrada de menores desacompanhados na
piscina.

§6°. O horario de funcionamento da piscina sera das 9h as 22 horas.

§7°. A piscina nao dispde de um funcionario salva vidas.

§8° O ingresso na piscina somente é permitido a pessoas em trajes de banho adequados,
descalcas e ap6s a passagem nas duchas dos vestiarios.

§9°. Os moveis e utensilios da piscina e de suas imediagdes, tais como cadeiras, mesas &
guarda-sois, ndo poderdo ser retirados nem utilizados para fins diversos daqueles a que se
destinam.

§10. Os membros da Diretoria e o funcionario designado possuem plenos poderes para
adotar as medidas necessarias para a manutengdo da ordem no uso da piscina e suas
imediacbes, nos termos do presente regulamento.

§11. A piscina podera ser interditada:

| - Durante o periodo necessario para a limpeza geral ou reparos, podendo ser fixado um ou
mais dias da semana para a interdi¢ao;

Il - Em casos excepcionais, quando a diretoria da Associagao julgar necessario.

§12. E proibida a utilizagdo da piscina para a promogao de festas de qualquer natureza,
salvo quando promovidas pela Associagao

Capitulo Ill
Uso dos Vestiarios

Art. 29-D. Os vestidarios da area de lazer sdo de uso exclusivo dos associados e seus
dependentes, sendo permitida sua utilizacdo por até 05 (cinco) convidados, ressalvadas
permissdes que venham a ser emanadas da Associacdo.

Paragrafo Gnico. A Associagdo ndo é responsavel por quaisquer objetos ou valores deixados
nos vestiarios, ainda que deixados nos armarios ou confiados a quaisquer de seus
empregados ou contratados.

Capitulo IV
Uso do Playground

Art. 29-E. O playground & limitado ao uso de criangas com até 14 (quatorze) anos de idade,

quando acompanhados por seus responsaveis.
§1°. A presenca ou permanéncia de convidados no playground fica condicionada ao
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acompanhamento por associados ou seus dependentes, responsabilizando-se estes por
danos ou prejuizos gue possam ocorrer as pessoas que o utilizam e aos equipamentos nele

existentes.
§2°. O horario de uso do play-ground sera das 8h as 22 horas.

Capitulo V
Uso da Sala Fitness

Art. 29-F. A sala fitness ou academia de ginastica € de uso exclusivo dos
associados titulares e seus dependentes, sendo vedado seu uso pelos usuarios visitantes.
O acesso a academia sera controlado por CFTV e por dispositivo controlador de entrada e
identificador de usuario.

§1°. O usuario da academia podera ter seu “personal trainer’, para a utilizagdo dos
aparelhos disponiveis na academia, desde que observadas as regras de registro para
prestadores de servicos.

§2°. E proibida a permanéncia de menores de 12 (doze) anos, sem acompanhamento de
seus responsaveis, nas dependéncias da academia.

§3° E da responsabilidade de cada usuario a higiene, manutengdo e utilizagao adequada
dos aparelhos disponiveis na academia, respondendo por qualquer dano causado pelo mau
uso desses aparelhos.

§4°. O usuario e/ou “personal trainer” devera dispor os equipamentos nos devidos lugares
apos a utilizagdo, mantendo sempre a ordem, sendo obrigatério manter o equipamento
limpo apbs seu uso.

§5°. E obrigatéric uso de uma toalha individual por cada usudrio, mantendo assim a
higiene do local e dos aparelhos.

§6°, Os equipamentos que comp8em a academia sdo de propriedade da Associagéo, sendo
obrigacao de todos zelar pela sua conservagéo.

§7°. E da exclusiva responsabilidade do usudrio da academia verificar as suas condigdes de
salde e aptiddo para uso da academia, sendo recomendado consultar previamente um
médico.

§8° A Associacdo ndo se responsabiliza por eventuais danos fisicos sofridos pelos usuarios
quando do uso dos aparelhos instalados.

§9°. Nao é permitida a entrada de quaisquer animais na academia.

§10. N&o é permitido fumar ou consumir bebidas alcodlicas na academia.

§11. Ndo & permitida a utilizacdo de trajes de banho, nem a pratica de ginastica sem
camisa, descalco ou com chinelos.

§12. A academia funcionara diariamente das 6h as 22h.

§13. A utilizacdo dos aparelhos sera de, no maximo, 60 minutos por usuario, de forma a

permitir igualdade de uso para todos.

Capitulo VI
Uso do Saldo de Festas

Art. 29-G. O saldo de festas sera utilizado para a realizacido de festas, bem como eventos
ou reunides dos associados ou da prépria Associacdo, sendo permitida a participacao de
nao associados a convite.

§1°. E necessario informar e enviar para a diretoria da ASPROMIR, ou para o funcionario
designado pela Diretoria, um e-mail com a lista de convidados néo associados, bem como
dos fornecedores e servicais, com antecedéncia minima de 48 (quarenta € oito) horas,




devendo ser respeitado o nimero maximo de 60 (sessenta) pessoas.

§2°. E expressamente proibido o uso de bebidas alcéolicas para menores de 18(dezoito)
anos.

§3°. E proibido o uso e a cesséo para fins politicos, e religiosos, salvo as celebragbes de
bodas, bem como a pratica de jogos ndo permitidos por lei.

§4°. E necessaria a presenc¢a de um maior associado responsavel pelo uso do salao durante
todo o periodo de realizagéo do evento.

§5°. Os eventos serdo marcados com no maximo 90 (noventa) e no minimo 3 (trés) dias de
antecedéncia e obedecerdo & ordem de requisicdo. Deverdo ser realizadas pelo site da
administradora, e/ou por formulario proprio disponivel, aberto a acordo entre as partes.

§6°. Para as datas de Natal, Reveillon e Carnaval, sera admitida a manifestacdo de
interesse até 30 dias antes do inicio das reservas. Havendo mais de um interessado a
reserva sera definida por sorteio. Havendo interesse da Associagéo, ela tera prioridade de
reserva nestas datas.

§7° Sera de responsabilidade do associado requisitante, independente de quem use o
saldo, a reposigdo e restauragdo por todo e qualquer dano ocorrido nas instalagées e/ou
equipamentos.

§8° Inicia e cessa, respectivamente, a responsabilidade do associado, no inicio e
finalizacdo do evento, apds vistoria efetuada em companhia do funcionario responsavel
designado pela diretoria.

§9°. E permitido o uso de aparelhos sonoros ou instrumentos musicais ate as 22 horas.
Apbs esse horario e até o fim do evento sé é permitido o uso de som com moderacao,
ficando o associado sujeito as sancdes civis, administrativas e regulamentares.

§10. Nao & permitido fixar, colar ou pregar enfeites e cartazes nas paredes e vidros,
pendurar acessorios nos tetos e paredes, ficando eventuais danos a cargo do usuario
infrator.

§11. A requisicao sé podera ser realizada pelo associado responsavel pela unidade. A taxa
do aluguel sera de 100% (cem por cento) da taxa de manutengéo da associagao vigente, e
se destinara a limpeza, organizagdo, remogao dos objetos e utensilios da Associag¢ao. Na
taxa nao estdo incluidos os danos porventura causados pelo associado, pelos seus
dependentes ou convidados. Em caso de utilizagdo de ambos os saldes (de Festas e
Gourmet), a taxa sera cobrada uma unica vez.

§12. A Diretoria se reserva o direito de negar a cesséo da dependéncia, bem como cassar a
qualguer momento a licenga concedida, uma vez constatado o desvirtuamento da reuniao
ou festa.

§13. O uso do saldo de festas ndo implica a circulagdo livre de seus participantes por todas
as areas comuns do Loteamento. Caso seja constatada tal irregularidade estara o infrator
sujeito a multa.

§14. A Diretoria ou pessoa por ela indicada podera comparecer ao local durante o horario
cedido, a fim de fiscalizar o cumprimento deste regulamento.

§15. O associado usuario assumira, para todos os efeitos legais, a responsabilidade pela
manutencao do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer das
atividades, comprometendo-se a reprimir abusos e excessos e a afastar pessoas cujas
presengas sejam consideradas inconvenientes.

§16. E proibida a retirada do mobiliario do saléo de festas.

Capitulo VlI
Uso do Saldo Gourmet
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Art. 29-H. O saldo gourmet, ou espaco gourmet, sera utilizado para a realizacdo de
eventos ou reunides dos associados ou da Associacdo. Sera permitida a participacao de
associados e seus dependentes e de ndo associados a convite destes.

§1°. E necessario informar e enviar para a diretoria da ASPROMIR, ou para o funcionario
designado pela Diretoria, um e-mail com a lista de convidados ndo associados, bem como
dos fornecedores e servigais, com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas,
devendo ser respeitado o nimero maximo de 40 (quarenta) pessoas.

§2°. E expressamente proibido o uso de bebidas alcodlicas para menores de 18 (dezoito)
anos.

§3° E proibido o uso e a cesséo para fins politicos, religiosos, salvo as celebragtes de
bodas, bem como a pratica de jogos nao permitidos por lei.

§4° E necessdaria a presenca de um maior associado responsavel pelo uso do espaco
durante todo o periodo de realizagio do evento.

§5° Os eventos serdo marcados com no maximo 90 (noventa) dias de antecedéncia e
obedecerdo a ordem de requisi¢cdo. Deverao ser realizadas pelo site da administradora, efou
por formulario préprio disponivel, aberto a acordo entre as partes.

§6°. Para as datas de Natal, Reveillon e Carnaval, sera admitida a manifestacdo de
interesse até 30 dias antes do inicio das reservas. Havendo mais de um interessado a
reserva sera definida por sorteio. Havendo interesse da Associacao, ela tera prioridade de
reserva nestas datas.

§7°. Serd de responsabilidade do requisitante, independente de quem use o espaco, a
reposicao e restauragcao por dano ocorrido nas instalagées e/ou equipamentos.

§8° |Inicia e cessa, respectivamente, a responsabilidade do associado, no inicio e
finalizacdo do evento, apds vistoria efetuada em companhia do funcionario responsavel
designado pela diretoria.

§9°. E permitido o uso de aparelhos sonoros ou instrumentos musicais até as 22 horas.
Apbs esse horario e até o fim do evento s6 é permitido o uso de som com moderagéo,
ficando o associado sujeito as sanc¢des civis, administrativas e regulamentares.

§10. N&o é permitido fixar, colar ou pregar enfeites e cartazes nas paredes e vidros,
pendurar acessorios nos tetos e paredes, ficando eventuais danos a cargo do usuario
infrator.

§11. A requisicdo so podera ser realizada pelo associado responsavel pela unidade. A taxa
do aluguel seré de 100% (cem por cento) da taxa de manutengéo da associacéo vigente na
época, e se destinard a limpeza, organizagdo, remogdo dos objetos e utensilios da
Associacdo. Na taxa ndo estdo incluidos os danos porventura causados pelos seus
dependentes ou convidados. Em caso de utilizacdo de ambos os salées (de Festas e
Gourmet), a taxa sera cobrada uma Unica vez.

§12. A Diretoria se reserva o direito de negar a cessio da dependéncia, bem como cassar a
qualquer momento a licenca concedida, uma vez constatado o desvirtuamento da reunido
ou festa.

§13. O uso do espago gourmet ndo implica a circulacao livre de seus participantes por todas
as areas comuns do Loteamento. Caso seja constatada tal irregularidade estara o infrator
sujeito a multa.

§14. A Diretoria ou pessoa por ele indicada, podera comparecer ao local durante o horario
cedido, a fim de fiscalizar o cumprimento deste regulamento.

§15. O associado usuario assumird, para todos os efeitos legais, a responsabilidade pela
manutencao do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social no decorrer das
atividades, comprometendo-se a reprimir abusos e excessos e a afastar pessoas cujas
presencas sejam consideradas inconvenientes.




§16. E proibida a retirada ou movimentagao da mesa principal e dos sofas do salao gourmet.
§17. O associado podera usar o espago gourmet para pequenas reunides desde gue nao
haja reserva e observadas as normas, responsabilizando pela limpeza.

Capitulo VIII
Uso das Quadras

Art. 29-1. As quadras, tanto a de ténis quanto a poliesportiva, serdo utilizadas pelos
associados e seus dependentes, maiores de 12 (doze) anos, ou menores acompanhados
pelos pais ou responsaveis, sendo permitido tambem o seu uso para visitantes, desde que
acompanhados pelos associados ou seus dependentes maiores de idade.

§1°. O horério de uso da quadra serd das 6h as 22 horas.

§2°. Caso haja necessidade de uso exclusivo (torneios, etc) devera ser agendado pelo site
da administradora, ou na sua auséncia, por formulario proprio disponivel com o
funcionario designado pela diretoria. Neste caso, a requisicdo sO podera ser
realizada pelo associado responsavel pela unidade.

§3°. Os eventos serdo rarcados com no maximo 30 (trinta) e no minimo 2 (dois) dias de
antecedéncia e obedecerdo a ordem de requisicdo. Deverdo ser realizadas pelo site da
administradora, e/ou por formulério préprio disponivel, aberto a acordo entre as partes.

§4° O tempo de uso da quadra por determinado grupo de associados ndo podera ser
superior a 2 (duas) horas, salvo quando ndo houver outros interessados na utilizacao,
valendo tal critério independentemente do nimero de associados requisitantes. A Diretoria
codera fixar tempos de uso especificos, ndo inferiores a 1 (uma) hora, para melhor atender
a demanda.

§5° O associado titular da reserva tera 20 (vinte) minutos, contados do horario marcado,
para iniciar a utilizacdo, sob pena de perda da reserva e disponibilizacéo aquele que fez a
reserva subsequente.

§8°. Nao é permitido o uso ou porte de garrafas, copos ou de quaisquer outros utensilios de
vidro, bem como qualquer tipo de alimento nas dependéncias da quadra.

§7°. Quando a guadra estiver molhada ou no caso de chuva, devera ser desocupada
mediatamente e fechada como medida de segurancga.

Capitulo IX
Uso do Estacionamento

Art. 29-J. A Associacdo possui area especifica para o estacionamento de veiculos dos
usuarios do Centro de Convivéncia.

§1°. A Associagdo ndo assume qualquer responsabilidade por eventuais danos, furtos ou
roubos, em relagdo aos veiculos ou acessorios destes, ocorridos na area de
estacionamento, seja de associados ou de visitantes, por apenas se tratar de area destinada
a0 estacionamento de veiculos e ndo se comprometer pela guarda dos veiculos

sstacionados.
§2°. Ndo é permitido estacionar veiculos sobre os jardins, guias ou calgadas.

Titulo IV
DAS NORMAS GERAIS E PROIBICOES
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Art. 30 — As ordens e determinacdes emanadas do Diretor Presidente da Associacdo dos
Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, ou de seu
representante legal, devem ser prontamente atacadas pelos proprietarios, titulares de
direitos sobre iméveis, moradores ou agregados, ainda que divulgadas por funcionarios da
ASSOCIACAO, sendo vedadas manifestacées de desacato ou desrespeito, por palavras ou
atos contrarios as boas normas de civilidade e educacao, cabendo acs interessados , se for
o caso, manifestar seus descontentamentos exclusivamente na forma prevista pelo Artigo 4°
deste Regulamento.

Art. 31 — E de competéncia exclusiva do Diretor Presidente da Associagdo dos Proprietarios
de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, a contratagido de assisténcias
tecnicas especializadas analisar os projetos técnicos das edificagbes submetidos a
aprovacdo da ASSOCIACAQ e também para fiscalizar a execucado das obras, bem como
para efetuar quaisquer consertos, substituicdo, reparos, manutengdes ou vistorias em
edificacbes, quadras, maquinas e equipamentos, sendo assim compreendidos os
equipamentos eletrénicos, painel central de telefonia e interfone, CFTV, sistema de
fechamento eletrbnico de seguranca, para-raios, caixas d'agua e todos os demais de
propriedade da Associacdo, sendo vedado a qualquer proprietario, titular de direitos sobre
imével e/ou morados o acesso a tais instalagdes , sob qualquer pretexto, salvo comprovada
emergéncia ou mediante prévia e expressa autorizacao do Diretor Presidente.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral Extraordinaria podera, em face das caracteristicas
das contratacbes e gastos especificados no caput deste artigo, fixar valor teto para as
referidas despesas, bem como exigir a apresentagdo de mais de um orgamento por parte
dos interessados.

Art. 32 — O Associado que alugar a sua casa devera previamente comunicar o fato ao
Diretor Executivo, devendo o Associado estar em dia com suas contribuicdes e taxas e nao
possuir qualquer pendéncia com a ASSOCIACAOQ.

§ 1° Todos os contratos de locagdo, deverdo ser acompanhados por cépia do presente
regulamento, sendo vedadas, expressamente, a locacdo ou sublocagdo para fins nédo
residenciais e para as chamadas ‘chacaras de recreio” ou ‘republicas de estudantes” e

congéneres.

§ 2° - Os inquilinos s&o obrigados a respeitar este Regulamento e o Estatuto da
ASSOCIACAOQ..

§ 3° - O pagamento das contribuicdes ou taxas sobre o imovel alugado sera sempre 6nus do
Associado Proprietario mesmo que a ele se obrigue o inquilino a qualquer titulo.

Art. 33 — O lixo e demais detritos deverdo ser devidamente ensacados e depositados em
frente ao respectivo imével, no horario estipulado, em lixeira suspensa de acordo com
padraoc da Associacdo ou em local previamente definido pelo Diretor Presidente da
Associacdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA para
fins de coleta.

§ 1°- Sera suspensa a coleta de lixo do Associado quer permanecer em debito com as
contribuicdes ou demais obrigagbes, por mais de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da

adocao pela associagio das medidas necessarias a cobrgnga judicial do débito.




Art. 34 — O conserto ou substituicdo de toda e qualquer instalagado ou aparelho danificado,
no interior das residéncias, correra por conta exclusiva do proprietario, titular.

Capitulo |
Dos direitos sobre o imoével e/lou morador causador do dano.

Art. 35 — O ingresso nas dependéncias do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA sera
fiscalizado a partir da Portaria, por todos os meio legalmente permitidos.

Art. 36 — A Associagdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA nao se responsabilizara por eventuais roubos, furtos ou danos de quaisquer bens
ou valores ocorridos nas ruas, logradouros ou imoveis situados em sua area intramuros.

Art. 37 — Sera de Unica e exclusiva responsabilidade do proprietario, titular dos direitos sobre
o imoével e/ou morador qualquer prejuizo advindo da entrega em confianga — por si, por
familiares ou por prepostos, das chaves de residéncia ou veiculos a funcionarios da
Associacdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, ou da
Empresa de Seguranca, sob qualquer pretexto, ndo se responsabilizando a ASSOCIACAO
por eventuais roubos, furtos ou danos decorrentes de tal atitude.

Art. 38 — A Associacdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA nzo se responsabilizara por eventuais roubos, furtos ou danos de veiculos e
respectivas pecas ou acessorios, bem como de objetos deixados em seus interiores, que
venha a ocorrer na area intramuros do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA.

Art. 39- A Associagdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA nao se responsabilizara igualmente, por colisdes, amassamentos, incéndios ou
quaisquer outros danos eventualmente ocorridos nos veiculos estacionados ou em transito
na area intramuros do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA ou nas estradas e
acessos de uso comum, cabendo aos prejudicados as diligéncias contra os seus
causadores ou responsaveis para fins de reparacéo.

Art. 40 — Sob pena, em caso de transgressao, de serem aplicadas as penalidades previstas
no Titulo V deste Regulamento, conforme as categorias das infragdes definidas a seguir, fica
expressamente proibido aos proprietarios, titulares de direitos sobre iméveis, moradores e

agregados:

§ 1° - Valer-se de cargo, posicao social ou prestigio pessoal para intimidar qualquer
funciondrio da Associacdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA mediante ameacas ou qualquer outro tipo de |nt|m|dagao a fim de gue o mesmo
venha a fazer ou deixar de fazer algo em seu interesse proprio, posto que tais servidores
obedecam, exclusivamente, ordens emanadas do Diretor Presidente da ASSOCIACAOQ ou
de seu representante legal, a quem devem satisfacdo de seus atos e atitudes profissionais —
Minima.

§ 2° - Ter em seu poder, fabricar, transitar ou armazgnar nas residéncias objetos e produtos
inflamaveis, toxicos, explosivos, drogas ou quaisqyer outros do tipo, que possam acarretar




danos aos proprietarios, titulares de direitos sobre imdveis e/ou moradores do Loteamento
MIRANTE SANTA BARBARA em caso de sinistros causadas por tais substancias elou
produtos, respondera o infrator, no campo civil e criminal, pelos estragos e prejuizos
causados — Maxima

§ 3° - Trocar, cortar, aparar, mexer e de qualquer forma danificar qualguer tipo de plantas,
arvores ou gramados existentes nas areas verdes do Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA, sem prévia e expressa concordancia da Diretoria da ASSOCIACAO. - Maxima

§ 4° - Executar qualquer obra na area verde e comunitaria do Loteamento MIRANTE SANTA
BARBARA sem prévia autorizacdo da Assembleia. — Maxima

§ 5% — Afixar placas, letreiros, faixas, cartazes ou luminosos nas janelas, fachadas ou em
gualguer area do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, com excecdo das construcdes,
onde serao permitidos a fixagdo de cartazes com nome dos engenheiros, arquitetos e
fornecedores nos tapumes das obras — Média.

§ 6° - Atirar objetos pelas janelas ou muros das residéncias, ainda que, por sua natureza,
nao oferecem riscos a integridade dos demais proprietarios, titulares de direitos sobre
imoveis e/ou moradores — Média

§ 7° - Deixar a solta, ainda que sob vigilancia, nas ruas e logradouros do Loteamento
MIRANTE SANTA BARBARA, caes, gatos ou outros animais — Maxima.

§ 8° - Fazer algazarra, usar aparelho sonoro, televisao ou instrumentos musicais em volume
de som que venha causar incbmodo excessivo aos vizinhos, sendo que, para ocasides
festivas, os moradores e a ASSOCIACAQ usarao de bom-senso neste julgamento — Minima.

§ 9° - Efetuar quaisquer consertos, reparos ou obras que produzam ruidos fora do horario
compreendido entre as 22:00 e as 7:00 horas nos dias uteis, sendo expressamente vedadas
tais atividades, em quaisquer horarios , acs sabados, domingos e feriados, executando-se
situacbes comprovadamente emergenciais, mediante previa aprovacao de um dos membros
da Diretoria, desde que os servigos, ainda que executados por terceiros, sejam
acompanhados pelo interessado — Maxima.

§ 10° - Estacionar qualquer tipo de veiculo irregularmente nas entradas e ruas de uso
comum, de tal modo que impeg¢a o transito seguro naquelas dependéncias pelos demais
veiculos — Minima.

§ 11° - Promover reunides publicas ou atividades de carater politico ou religioso que possam
perturbar a tranqlilidade dos demais moradores, excetuando as reunibes festivas e
familiares comemorativas de aniversarios, casamentos, noivados e similares — Minima.

§ 12° - Transportar moveis, grandes volumes e mudancas de qualquer espécie, fora do
horario compreendido entre as 22:00 e as 7:00. horas, nos dia uteis, sendo expressamente
vedada a entrada de veiculos de grande porte, sob tal pretexto, fora deste horario — Minima.

§ 13° - Utilizar-se de radiotransmissores e receptores que, pelas suas caracteristicas,
venham a causar interferéncias nos demais aparelhos eletrénicos existentes no Loteamento
MIRANTE SANTA BARBARA — Minima.

§ 14° - Acessar, sob qualquer pretexto, as areas intramuros do Loteamento MIRANTE
SANTA BARBARA, reservadas as maquinas e equipamentos, ai compreendidos os
equipamentos eletrénicos, painel central de telefonia e interfone, para-raios, caixas d'agua e
todos os demais, sem prévia e expressa autorizagdo do Diretor Presidente da Associagao
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dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA — Maxima.

§ 15° - Trafegar ou permitir que pessoas sob sua guarda e responsabilidade trafeguem pelas
ruas do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, em velocidade superior a da indicada
nas placas locais, utilizando-se de veiculo automotor de qualquer natureza. — Maxima.

§ 16° - Acumular entulhos ou materiais de construgao em terrenos, ruas ou calcadas, que
venham, por qualquer forma, atrapalhar o trénsito de veiculos ou pedestres — Maxima.

§ 17° - Preparar argamassa sobre o pavimento da via — Maxima.

§ 18° - Atear fogo em entulhos, folhas, jardins ou matos — Maxima.

§ 19° - Deixar obras abertas, de tal forma que possam ser acessadas por criangas e
moradores, expondo-os a riscos de acidente — Maxima.

§ 20° - Manter imdével desocupado ou ndo em condicées sanitarias inadequadas que
possam expor 0s demais moradores a qualquer tipo de risco. Maxima.

§ 21° - Infringir quaisquer das normas estabelecidas no Titulo Il e seus Capitulos, relativas
ao uso do solo, construcdes e iméveis — Maxima.

§ 22° - Ultilizar as areas comuns e sociais da associagdo para piqueniques, churrascos ou
similares: salvo os locais previamente destinados a esta finalidade — Maxima.

Titulo V

DA APLICACAO DAS PENALIDADES

Art. 41 — Para os fins deste Regulamento, as penalidades se subdividem em adverténcia
escrita e multa.

Art. 42 — As adverténcias serdo sempre aplicadas por escrito, mediante recibo do infrator em
segunda via, narrando o Diretor Presidente da Associacao dos Proprietarios de Lotes do
Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, de forma inequivoca, a infracdo cometida,
mencionando-se data, hora e local e eventualmente testemunhas do ocorrido, com o alerta
de que, na reincidéncia, aplicar-se-a& a pena de multa, sem prejuizo das acoes judiciais
eventualmente cabiveis.

§ 1° - Ao advertido assiste o direito de contestar a adverténcia na primeira Assembleia Geral
de Associacao dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA que
ocorrer apos o evento, cabendo a esta, se for o caso, determinar que seja desconsiderada a

penalidade.

§ 2° - Depois de advertido sobre uma infracdo e incorrendo novamente em sua pratica, o
proprietario, titular de direitos sobre imovel e/ou morador sera automaticamente multado,

ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 3° - Em casos excepcionais, avaliada a gravidade e conseqiéncia da infracdo, podera o
Diretor Presidente da Associagdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE
SANTA BARBARA, ouvido previamente a Diretoria, aplicar diretamente ao infrator a
penalidade de multa, dispensando-se, neste caso, a prévia adverténcia.
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§ 4° - Sem prejuizo das disposicdes anteriores, facultar-se-a ao Diretor Presidente, em
comum acordo com os demais membros da Diretoria, lavrar Boletim ou Termo de
Ocorréncia junto as autoridades competentes, sempre que a situagdo assim o exigir, seja
para salvaguarda de direitos da Associagdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento
MIRANTE SANTA BARBARA, seja para comunicagéo de delito ou contravengéo prevista na
legislacao vigente.

Art. 43 — As multas serdo distribuidas em 3 (trés) categorias — minima, média e maxima -,
de acordo com a gravidade da infracdo e sO deverdao ser aplicadas quando, apuradas
devidamente as transgressoes, forem submetidas a apreciagéo da Diretoria e aprovada pela
maioria simples dos diretores.

§ 1° - Para os fins deste artigo, a multa conceituada como minima correspondera ao valor de
50% (cinglenta por cento) da taxa de manutengao vigente na data da infragdo: a média
correspondera a 100% (cem por cento) da taxa de manutengéo vigente na data de infracao;
e a maxima a 200% (duzentos por cento) da taxa de manutengao vigente na data da

infragao.

§ 2° - O acusado sera notificado, com antecedéncia minima de 7 (sete) dias, para
comparecer a reunido prevista no caput deste artigo, que deliberara sobre a aplicagdo ou
nao da penalidade, podendo apresentar verbalmente ou por escrito sua defesa.

§ 3° - Igualmente o reclamante, se for o caso, podera comparecer a tal reuniao, sendo para
isso notificado com a mesma antecedéncia prevista no paragrafo anterior, para expor as
razdes e fundamentos de sua reclamacao.

§ 4°- O valor da multa, se confirmada sua aplicagao, sera acrescido a taxa de manutengao
devida pelo infrator no més seguinte ao daquele em que se verificou o julgamento da
infracdo, e dela fara parte integrante e indivisivel, sujeitando — se, assim, as cominagdes
estabelecidas para seu pagamento fora do prazo de vencimento, inclusive, se for o caso, a
cobranca judicial.

§ 5° - A reincidéncia especifica ou continuidade da infragdo que deu origem a multa
implicaréa em nova multa, no valor correspondente ao dobro da penalidade anteriormente

imposta.

§ 6° - O pagamento da multa ndo isentarad o infrator da responsabilidade de indenizar a
Associacao dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA pelos
danos eventualmente provocados por sua conduta irregular, nem o eximira de responder a
eventual agao judicial em decorréncia da infragdo cometida.

Titulo VI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 44 — Cada proprietario ou titular dos direitos sobre o imével é obrigado a concorrer, na
proporcao do nimero de lotes que possua em relagéo a planta original do Loteamento, com
as taxas de custeio previstas no Estatuto Social, visando a manutengao e desenvolvimento
do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA.




Paragrafo Unico — Os Sécios fundadores ficam isentos do pagamento de quaisquer valores,
exceto guando se tornaram soécios Beneficiarios pela aquisicdo de qualquer imovel no
Loteamento Fechado

MIRANTE SANTA BARBARA. Por sua vez, a Socia Fundadora Nata, COLINAS DE SANTA
BARBARA S.A. ficara isenta do pagamento de quaisquer valores, até que entregue o
Loteamento a ASSOCIACAO, sem prejuizo do direito de voto em todas as Assembleias,
sendo que o numero de votos a que terdo direito serd computado em fungéo do numero de
lotes que possua .

Art. 45 — Os herdeiros ou sucessores do proprietario ou titular de direitos sobre o imovel, por
outros titulos que n&o os mencionados nc artigo 27° retro, sub-rogar-se-&o,
automaticamente, nas obrigagoes constantes deste Regulamento.

Art. 46 — Os casos ndo previstos neste Regulamento, bem como duvidas e controvérsias
eventualmente surgidas sobre sua aplicagdo, serdo dirimidas pela Assembleia Geral da
Associacdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento MIRANTE SANTA BARBARA, em
consonancia com a legislacdo em vigor e posturas municipais, quando cabiveis.

Art. 47 — O presente Regulamento entra em vigor nesta data, devendo ser amplamente
divulgado entre os proprietarios ou titulares de direitos sobre imoveis, para que nao se
alegue desconhecimento de seu conteudo.
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DA ASSOCIACAO
DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE
SANTA BARBARA” - ASPROMIR

No dia 19 (dezenove) do mes de Junho de 2021, as 10h30min (segunda chamada) no
centro de convivéncia “MIRANTE SANTA BARBARA?” localizado na Avenida M1, s/n
- Santa Barbara, Pouso Alegre - MG, reuniram-se em Assembléia Geral os diretores da
empresa fundadora COLINAS DE SANTA BARBARA S.A. incorporadora do
Loteamento Fechado “MIRANTE SANTA BARBARA”, constantes da Lista de
Presenca,conforme assinaturas nela apostas, o seu diretor presidente Candido Eduardo
Paiva Machado, juntamente com o Diretor Superintendente Marcelo Pagliarini Garcia,
e oDiretor Suplente: José Roberto Chiatini Gatcia, bem como representante da
CONDOMIG - Administracao de Condominios, Sra. Ana Paula Franco de Paiva
Vasconcelos, empresa responsével pela assessoria na formalizagio da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” - ASPROMIR. A sessio foi iniciada com a saudagio aos presentes pelo
Diretor Superintendente Marcelo Pagliarini Garcia da COLINAS DE SANTA BARBARA
S.A., que discorreu sobre a razio de se criar, neste momento, a ASSOCIAI;AO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR que administrari o MIRANTE SANTA BARBARA e
que o Estatuto Social que seri apresentado 2 aprovagio segue os moldes dos demais
loteamentos localizados na regido. Em scguida, apds esclarecimentos sobre a
convocagao e perguntado a todos se estavam cientes do objetivo da presente
Assembléia, com o que obteve resposta positiva, solicitou a indicacdo de nomes para
presidir e secretariar os trabalhos. Foram indicados, por unanimidade, para a Presidéncia
dos trabalhos, o St. JOSE ROBERTO CHIARINI GARCIA, brasileiro, maior,
casado em comunhdo universal de bens, Engenheiro Civil, RG 10934496, CPF
622.837.826-00, residente e domiciliado Rua Bueno Brandio, 588, Centro, Pouso
Alegre/MG, CEP 37550-184, e como Sectetiria a ANGELA GARCIA DE
CARVALHO, brasileira, maiot, vitva, Corretora deiméveis, CPF 353.801.526-00,
residente e domiciliada Rua Maria Joana da Silva Neves, 165 — Mirante Santa Barbara — Pouso
Alegre-MG; CEP: 37551-306. Em scguida procedeu-se a leitura do Edital de Convocagio
da presente assembléia, cuja ordem do dia estabelecia os seguintes assuntos: 1) Constituicio
da "ASPROMIR", nos termos do art. 53 do Coédigo Civil, a ser integrada pelos
proprietarios e titulares de diteitos aquisitivos sobre os lotes do "MIRANTE SANTA
BARBARA"; 2) Aprovacio doTistatuto Social da "ASPROMIR" ¢ do respectivo
Regulamento Interno; 3) Eleicio da primeira Diretoria da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” - ASPROMIR, composta pelo Diretor Presidente, Diretor
Administrativo, Ditetor Social e Diretor de Manutencao e Seguranca, para o periodo
inictando em 19.06.2021 e findando em 28.02.2024; 4) Fleicao do Conselho Fiscal,
composto de 3 (trés) membros e 1 (um) suplente, para o periodo iniciando em 19.06.2021
e findando em 28.02.2024. Tniciando os trabalhos, o Sr. Presidente passou a palavra a
representante da CONDOMIG, para que prestasse esclatecimentos sobteo item I (um)
da ordem do dia, em raziao do que 2 mesma passou a esclarecer o propésito principal da
presente assembléia, qual seja, a fundacao e constituigio, nostermos do art. 53 do Cédigo
Civil, de uma associagio civil, a ser denominada " ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR, i qual se filiario todos os proprietirios e titulares de
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direito sobre os lotes do loteamento fechado "MIRANTE SANTA BARBARA",
caracterizado pelo fechamento de seu perimetro por muro e grade. Disse mais que a
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR a scr criada terd a finalidade de
administracio do MIRANTESANTA BARBARA, compreendendo: a manutencao e a
conservacio da portaria, dos jardins, do centro de recreacio, das areas vetdes e dos muros;
a realizacao de benfeitorias e¢ melhoramentos; ¢ a seguranga e demais servicos
compativeis com a natureza da Associagio. Colocado em discussdo o primeiro item da pauta
do dia. os presentes deram-se por satisfeitos com os esclarecimentos juridicos prestados
¢ aprovaram ot unanimidade a  constituicao _&MM
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA?” — ASPROMIR nos termos do Hstatuto Social a ser em seguida analisado e
definido.O Sr. Presidente, entio, colocou em discussio o segundo item da pauta do dia,
referente s minutas do estatuto social ¢ do regulamento interno, cujos textos foram
previamente preparados. Na longa andlise e apresentagio das referidas minutas, feitas
pela representante da CONDOMIG, restou aprovada pela Assembléia. Nestas
condicoes, os textos finais do Estatuto Social ¢ do Regulamento Interno da
ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO
“MIRANTE SANTA BARBARA” - ASPROMIR foram aprovados por
unanimidade dos presentes, textos estes que passam a fazer parte integrante ¢ complementar
da presente ata, como anexos, devidamente rubricados em todas as suas paginas e
assinados na ultima pagina pelas mesmas pessoas que assinam a presente ata. Em seguida,
diante da aprovacio do Estatuto Social e do respectivo Regulamento Interno, o Sr.
Presidente declarou  constituida  formalmente a  ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR), sem fins lucrativos, com sede no Centro de
Convivéncia dos Moradores situados na AvenidaM1, sem numero, do Loteamento
Mirante Santa Barbara, em Pouso Alegre/MG e escritorio administrativo a Avenida
Getdlio Vargas, n® 163, Centro, Pouso Alegre/MG, CEP 37.550-037.Na sequencia,
passou- se 4 andlise do terceiro item da ordem dodia, relativo a clei¢do da primeira
Dirctoria da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” - ASPROMIR. A
representante da CONDOMIG esclareceu aos presentes que nos termos do Hstatuto
Social ora aptovado o mandato da primeira Diretoria serd se estenderd um pouco mais
de dois anos, conforme possibilidade previsto no Hstatuto Social de estender o mandato,
paraque assim se adeque ao exigido no statuto Social, para que a proxima elei¢ao ocorra
em fevereiro ¢ inicio de mandato em marco. 'm seguida, o Sr. Presidente solicitou aos
presentes a indicacio ou oferecimento de nomes para a composicio da futura Diretoria.
Foram apresentados a mesa, uma chapa com os seguintes nomes: NIVALDO
MAGALHAES SANTOS JUNIOR para Diretor Presidente, MARCELO
PAGLIARINI GARCIA para Diretor Administrativo representando a Incorporadora
Colinas de Santa Batbara S.A, ELIAS KALLAS FILHO para Diretor Social e JOSE
ROBERTO CHIARINI GARCIA para Diretor de Manutengio e Seguranga
representando a Incorporadora Colinas de Santa Barbara S.A. Apés a apresentagio dos
mesmos, a Assembléia, por votacio undnime, proclamou eleita a seguinte
DIRETORIA para conduzir os destinos da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” — ASPROMIR pelo periodo 19.06.2021 a 28.0224: DIRETOR
PRESIDENTE NIVALDO MAGALHAES SANTOS JUNIOR, brasileiro, maior,
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casado em regime de comunhido parcial de bens, Engenheiro Civil, RG 230232577
SSP/SP, CPF 794.235.235-87, residente ¢ domiciliado na Rua Sassafras, 530 — Mirante Santa
Birbara, Pouso Alegre/MG, CEP 37551-308; DIRETOR ADMINISTRATIVO
- representando a Incorporadora Colinas de Santa Barbara S.A - MARCELO
PAGLIARINI GARCIA, brasileiro, maior, Casado em Comunhio de Bens,
Engenheiro Civil, RG MG-3418285 SSP-MG, CPF 213.703.466-20, residente e
domiciliado na Rua Jaboticabeira, 165, Alto Ibira, Pouso Alegre/MG, CEP 37551-321;
DIRETOR SOCIAL - ELIAS KALLAS FILHO, brasileiro, maior, Casado em
regime de comunhio parcial de bens, Advogado, RG 273472999 SSP-SP, CPF
036.742.426-64, residente e domiciliado na Rua Sassafris, 550 — Mirante Santa Barbara, Pouso
Alegre/MG, CEP 37551-308; ¢ DIRETOR DE MANUTENCAO E
SEGURANCA - Representando a Incorporadora Colinas de Santa Barbara S.A - ]OSE
ROBERTO CHIARINI GARCIA, brasileiro, maior, Casado em comunhiouniversal de
bens, Engenheiro Civil, RG:10934496 SSP-SP, CPF 622.837.826-00, residente e
domiciliado Rua Bueno Brandio, 588, Centro, Pouso Alegre/MG, CEP 37550-184. Em
seguida, pela Assembléia foram declarados empossados em seus respectivos cargos de
Diretor Presidente, Ditetor Administrativo, Diretor Social e Diretor de Manutencao e
Seguranca, os associados acima referidos, cujos mandatos iniciam-se nesta data e
expirardo em Fevereiro de 2024, comprometendo-se 0s mesmosa cumptirem fielmente
suas fungdes. Apos, o Sr. Presidente solicitou aos presentes aindicacao ou oferecimento
de nomes para a composicio da futuro Conselho Fiscal. Foram apresentados a mesa,
uma chapa com os seguintes nomes: RAUL DELFINO COBRA BORGES para 1°
Conselheiro, ANGELA GARCIA DE CARVALHO para 2° Conselheito, LUIZ
AUGUSTO REIS GODOI para 3° Consclheiro ¢ JOAO BATISTA ROSA JUNIOR
para suplente. Sendo assim, a Assembléia, por votaciounanime, proclamou eleito o
seguinte CONSELHO FISCAL para conduzir os destinos da ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA
BARBARA” - ASPROMIR pelo perdodo 19.06.2021 a 28.02.24: 1 CONSELHEIRO
RAUL DELFINO COBRA BORGES, brasileiro, maior, Casado no regime de
comunhio parcial de bens, engenheiro civil, RG:m-2635929 SSP- MG, CPF 476.409.286-
72 com endereco na Rua Walter Tiburcio, 75, Joao Paulo IL Pouso Alegre/MG;
CEP:3755-2069; 2° CONSELHEIRO ANGELA GARCIA DECARVALHO,
brasileira, maior, vitva, Cortetora de imoveis, RG: M-1545115 SSP- MG, CPF 353.801.526-
00, residente e domiciliada na Rua Maria Joana da Silva Neves, 165 — Mirante Santa Barbara
— Pouso Alegre-MG; CEP: 37551-306; 3° CONSELHEIRO LUIZ AUGUSTO
REIS GODOI, brasileiro, maior, casado em regime de comunhio parcial de bens,
RG:MG12381959 SSP-MG, CPF 089.514.186- 85, residente e domiciliado na Rua dois,
125, Loteamento Bela Vila I, Pouso Alegre/MG, CEP 37550-000; ¢ SUPLENTE
JOAO BATISTA ROSA JUNIOR, brasileiro, maior, casado em regime de separacio de
bens, advogado, RG: MG-1482827SSP-MG, CPI" 542.200.416-72, residente e domiciliado
na Rua José Fernandes Filho, 26, Nossa Senhora do Pilar, Pouso Alegre/MG, CEP
37557-519, de modo que a presidencia do Conselho Fiscal setd exetcida pelo 1°
CONSELHEIRO RAUL DELFINO COBRA BROGES. Em seguida, a
Assembléia autorizou expressamente a Diretoria a tomar as providéncias necessarias
para regularizagio juridica da ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO
LOTEAMENTO “MIRANTE SANTA BARBARA” — ASPROMIR ora constituida,
bem como para providenciar o registro da mesma junto ao Registro Civil das Pessoas
Juridicas e obtera respectiva inscricio no Cadastro Nactonal de Pessoas Juridicas junto ao
Ministério da Fazenda. Nada mais havendo a tratar, a Sr, Presidente deu por encerrados os
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trabalhos, cuja ata eu Ana Paula Franco de Paiva Vasconcelos redigi e assino, juntamente
com a Sra. Secretaria, Angela de Garcia Carvalho e com o representante da COLINAS

DESANTA BARBARA S.A., 1

José Koberto Chiarini Garcia
Presidente da Assembleia

rcia de Carvalh
ecretgria da Assemblei

Marcelo Pagllan
Representante Cohn' 5 Santa Barbara SA
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ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO MIRANTE
SANTA BARBARA (ASPROMIR)
CNPJ: 43.187.518/0001-99

Ata da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, realizada em 05 de
novembro de 2022 no Centro de Convivéncia “Mirante Santa Barbara”, situado
na Avenida Joaquim Moisés de Oliveira e Silva, n® 90, Mirante Santa Barbara,
em Pouso Alegre, MG, com inicio as 9:30 horas, em segunda chamada, com a
presenca da diretoria executiva da ASPROMIR, da incorporadora Colinas de
Santa Barbara S/A, proprietéria de 59 lotes, representada por sua diretora Nelly
Claret Garcia e dos associados efetivos representando assim 65% dos que tem
direito a voto; conforme assinaturas langadas no final desta ata. As convocacées
desta Assembleia, na forma estatutaria, foram feitas por “WattsApp” e por e-
mail, informando a data, a pauta e o hordrio desta assembleia. O diretor-
presidente da ASPROMIR Eng® Nivaldo Magalhdes Santos Junior fez a abertura
da assembleia e informou a ordem do dia : a) - A proposta de revisdo do Artigo
120 do Regulamento Interno. b) A proposta de contratagdo de um engenheiro
para analisar e aprovar os projetos de construgao apresentados pelos associados,
e também para fiscalizar a execugdo das obras. €) - Debate e eventual revisdo
do §3° do Artigo 9° e do §29, alinea “a” do Artigo 8° do Regulamento Interno.
d) A proposta de instalagdo de um sistema de geragdo de energia elétrica
fotovoltaica. e) A proposta de aquisicdo de utensilios de copa e cozinha. f) -
Assuntos Gerais nao passiveis de votagdo. Em seguida o diretor-presidente da
ASPROMIR, atendendo ao disposto no art. 13 do Estatuto Social, solicitou que
0s associados elegessem o presidente desta assembleia. Por aclamacédo, foi
escolhido o associado Paulo César Garcia Silveira , que por sua vez escolheu
Damiane Thamires de Melo como secretaria desta assembleia. O presidente da
assembleia solicitou entdo ao diretor administrativo da ASPROMIR, Eng® Marcelo
Pagliarini Garcia, que apresentasse as propostas da diretoria da ASPROMIR para
cada item da ordem do dia. O diretor administrativo tomou a palavra e expds as
propostas conforme deliberado na reunido da diretoria ocorrida no dia
31/10/2022. a) - A proposta de revisdo do Artigo 12° do Regulamento Interno.
Foi exposto que no Artigo 12° do Regulamento Interno consta: "Nenhuma
edificagdo podera ter mais que 3 (trés) pavimentos acima do nivel da rua”; e
que, o associado Junior Rosa propds que a altura das edificagbes do lado
montante da rua M1 possam ter altura de até 12 metros; de modo que os
moradores desse lado da rua possam desfrutar de boa visibilidade paisagistica,
caso a edificagao do lado jusante dessa rua tenha altura tal que prejudique a
visibilidade das de montante. Foi alertado que no Anexo 6 - Quadro 2 da Lei
Municipal 6476 (Plano Diretor), de 23/9/2021, consta que a Altura maxima para
edificagdes na ZER (Zona Exclusivamente Residencial) é de 10 metros. Como o
Regulamento Interno ndo especifica a altura de cada pavimento, a diretoria
propds que seja mantida a redagdo tal como esta. Os associados propuseram e
aprovaram a modificagdo do Artigo 12° que passa a ter a seguinte redacgdo: “A
altura maxima das edificagdes serd de 10m acima do nivel da rua para os lotes
em aclive; e de 6m para os lotes ¢m declive em relagdo a testada da rua.”




Foi aprovada por unanimidade. b) A proposta de contratacao de um engenheiro
para analisar e aprovar 0s projetos de construcao apresentados pelos
associados, e também para fiscalizar a execugdo das obras. Foi exposto que no
artigo 31° do Regulamento Interno ha previsdo de contratagdo de engenheiro
para andlise e aprovagdo dos projetos apresentados pelos moradores, inclusive
com a cobranga da taxa equivalente a uma mensalidade da taxa de
manutengdo, entretanto, ndo inclui o servigo de fiscalizagdo. A diretoria propés
que seja aprovada a inclusdo dos servigos de fiscalizagdo terceirizados e que os
custos dessa fiscalizagao sejam inclusos no orgamento de custeio da ASPROMIR.
A proposta da diretoria foi aprovada por unanimidade. ¢) — Debate e eventual revisdo
do §3° do Artigo 9° e do §29, alinea “a” do Artigo 8° do Regulamento Interno.
Foi exposto que no Artigo 89 alinea a consta : “Deverdo ser obedecidos 0s rectos :
frontal de 4 (quatro) metros e laterais de 2,5 (dois e meio) metros para as construgées.
Caso o lote tenha frente para duas ruas sera obrigatério o recuo nas duas testadas. A drea
de recuo frontal ndo podera ser coberta em hipétese alguma, ndo podera ser usada como
patio de servicos e nado podera ter muros frontais ou laterais. As lnicas edificacées
permitidas na area de recuo frontal seré a necesséria para a instalagdo dos dispositivos e
medidores de agua, energia, gas e telecomunicagées, conforme padrées estabelecidos
pelas concessionarias desses servigos publicos.” No §3° do Artigo 9° consta: "§ 3° -
Sera permitida a construgdo de muro ou gradil invadindo os recuos laterais, desde que se
encontre a no minimo 4,0m (quatro metros) distante do alinhamento da rua (recuo de
frente).” Esclarecido que, devido as condicGes topograficas dos lotes, as limitaces
constantes desses dispositivos tem criado muitas dificuldades aos projetistas e também
para a comissdo que analisa e aprova os projetos. A diretoria propds flexibilizar essas
regras, sem perder o objetivo paisagistico desse recuo frontal. Foi entdo proposto o
seguinte: c.1)-Permitir muros de arrimo laterais com altura de até no maximo
1(um) metro acima do terreno natural vizinho. ¢.2 - Permitir floreiras desde que
respeitada a altura maxima de 1(um) metro acima do terreno vizinho. ¢.3-
Permitir a construgdo de escadas e rampas de garagem descobertas no recuo
obrigatério de 4 metros. A proposta da diretoria foi aprovada por unanimidade. d) A
proposta de instalacdo de um sistema de geracdo de energia elétrica
fotovoltaica. Foi esclarecido que a diretoria fez o levantamento de custos para
instalagdo de um sistema de geragdo de energia elétrica fotovoltaica, com
objetivo de verificar a viabilidade técnica e econdmica bem como a possibilidade
de redugdo dos custos com energia elétrica. Foi apresentado o quadro
comparativo das propostas recebidas. Foi esclarecido que, se esse sistema for
implantado nesse ano de 2022, a ASPROMIR poderda gozar de algumas
vantagens tributarias. O representante de uma das proponentes, a ECO, o
associado Carlos Henrique Franceli, prestou, para os demais associados
presentes, os esclarecimentos necessdrios. O assunto foi posto em discussdo e
foi deliberado pela maioria o seguinte: a) Adquirir um sistema de geracdo de
energia fotovoltaica com capacidade acima de 2.600 kw/h optando pela
proposta com maior poténcia instalada. b) Aprovada a verba de obras no Valor
de R$79.920,00 (setenta e nove mil, novecentos e vinte reais), ou seja
R$720,00 (setecentos e vinte reais) por associado, a ser pago em 02 (duas)
parcelas iguais, sendo 01 (uma) em dezembro e outra em janeiro. e) A proposta
de aquisicdo de utensilios de copa e cozinha. Esclarecido que, atendendo a
solicitagdo da associada Fernanda Ledl Paiva, a diretoria fez um levantamento
ozinhas do centro de convivéncia. Foi




apresentada uma planilha com os quantitativos e custos dos utensflios. O
assunto foi posto em discussdao e foi deliberado pela maioria o seguinte: No
momento ndo deverdo ser adquiridos esses utensilios. f) - Assuntos Gerais nio

passiveis de votacdo. f) - Assuntos Gerais ndo passiveis de votagdo. f.1) — A

diretoria fez um levantamento de custos para instalagdo de um sistema elétrico
de trocador de calor para aquecimento da agua da piscina. Foi apresentado o
orgamento no valor de R$52.000,00 (Cinquenta e dois mil reais). f.2) — N&o
foram levantados pelos presentes outros assuntos. Nada mais havendo a tratar, o Sr.
Presidente da assembleia deu por encerrados os trabalhos, cuja ata eu Damiane

Thamires de Melo assino, ;uhta ____nte com o presidente desta assembleia e o
| presxdentem{a\ASPROMlR /
N\
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Paul arcia Silveira
siqlente d Assemblela

Damiane Thamires de Melo
20 OFC Secretérla da Assembleia

Nivaldo Magalh3es Santos Junior
Presidente da ASPROMIR

Reconhego, por semelhanca, ais) assinaurga(s)
{GERB5030) NIVALDO MAGALHAES SANTGS JU NIOR

em testemunho da verdade.
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Prefcitura Municipal Gabinete do
de Pouso Alegre Prefeito

TERMO DE CONCESSAO DE USO DE VIAS PUBLICAS

Termo de concessao de uso de vias publicas para fechamento do "Loteamento Mirante Santa
Barbara", aprovado pelo Decreto n° 3.158, de 4 de novembro de 2008, que celebram o
Municipio de Pouso Alegre e a Associagdo dos Proprietarios de Lotes do Loteamento Mirante
Santa Barbara - ASPROMIR.

Por este instrumento particular de concessdo de uso de vias publicas para fins de fechamento
do "Loteamento Mirante Santa Barbara", que entre si fazem, de um lado, o MUNICIPIO DE
POUSO ALEGRE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob n°
18.675.983/0001-21, com sede na Rua dos Carijés, n® 45, Centro, Pouso Alegre - MG, CEP:
37.550-050, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, JOSE DIMAS DA SILVA
FONSECA, de agora em diante simplesmente denominado CONCEDENTE; e, de outro lado,
a ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DE LOTES DO LOTEAMENTO MIRANTE SANTA
BARBARA - ASPROMIR, inscrita no CNPJ N° 43,187.518/0001-99 neste ato representada
por seu representante legal o Sr. NIVALDO MAGALHAES SANTOS JUNIOR (CPF:
794.235.235-87), de agora em diante simplesmente denominada de CONCESSIONARIA,

CONSIDERANDO que o Loteamento Mirante Santa Barbara, localizado nesta cidade, foi
aprovado por meio do Decreto Municipal n® 3.158/2008 e teve seu fechamento autorizado
pelo Decreto Municipal n® 4,166/2014, tém certo e ajustado, o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1 O objeto do presente termo & a concessdo de uso pelo CONCEDENTE em favor da
CONCESSIONARIA, a titulo gratuito, das vias publicas do “Loteamento Mirante Santa
Barbara” nos termos do projeto aprovado e documentos publicos que fazem parte integrante
deste.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PRAZO

2.1 O prazo da presente cess&o de uso € por tempo indeterminado. 4

CLAUSULA TERCEIRA: DAS OBRIGAGOES ﬂ‘/%‘
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3.1 DA CONCESSIONARIA: A CONCESSIONARIA, sob pena de resolugdo imediata do
presente contrato de concessdo, compromete-se a cumprir as seguintes condi¢des
resolutérias:

I - que a cesséo de vias publicas ora concedida seja utilizada tinica e exclusivamente para os
fins a que se propde, ou seja, para fins de fechamento do “Loteamento Mirante Santa
Barbara” com a delimitagdo por muros, grades e edificagdo de guaritas.

Il - que tal fechamento seja construido as suas expensas, dando amplo e total acesso a
fiscalizagdo por parte do CONCEDENTE, quando este entender conveniente.

lll - responsabilizar-se pela manutengédo, conservacgéo e limpeza das vias e passeios, pela
jardinagem e arborizagao, pela seguranga, pelo recolhimento interno de lixo e demais
manutengdes como da rede de iluminagéo publica, da rede de drenagem pluvial, da rede de
esgoto, da rede de &gua, e realizacdo de demais benfeitorias de uso comum dos moradores
da associagao referentes ao perimetro fechado.

3.2 DO CONCEDENTE: O CONCEDENTE, sob pena de resolugdo imediata do presente
termo de concessdo, compromete-se a cumprir as seguintes obrigagoes:

| — conceder o uso das vias publicas para fechamento dc “Loteamento Mirante Santa
Barbara”;

Il - fiscalizar a construgio dos muros, grades e guaritas, conforme projeto aprovado.
CLAUSULA QUARTA: DOS ENCARGOS

4.1 A partir da vigéncia do presente Termo de Concessdo de Uso, a CONCESSIONARIA
respondera (nica e exclusivamente por todos os encargos administrativos, trabalhistas e
judiciais que acaso venham a ocorrer em razdo do objetivo do presente termo.

I
CLAUSULA QUINTA: DAS ALTERAGOES ﬂ /bﬂ_f”
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5.1 O presente instrumento podera ser alterado e/ou prorrogado através de Termos Aditivos,
de comum acordo entre as partes.

CLAUSULA SEXTA: DO FORO

6.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Pouso Alegre - MG, para dirimir duvidas oriundas deste
contrato. E assim, certo e ajustados, firmam as partes este contrato, em trés vias de igual
forma e teor, para que surta seus juridicos e legais efeitos.

Pouso Alegre - MG, 11 de agosto de 2022.
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